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37

(Ai sensi della L.R. 29 febbraio 2016 n. 1 — art. 39, con decorrenza 1 luglio 2016, il Direttore generale é organo di
amministrazione dell’Ater)

DETERMINAZIONE DEL DIRETTORE GENERALE N. 4/2017 DEL 30/05/2017
Il Direttore Generale dell'Azienda Territoriale per I'Edilizia Residenziale dellAlto Friuli dott.ssa Sondra Canciani,
nominato con D.P. Reg. n. 0130/Pres. del 30.06.2016, nell’ambito delle proprie competenze come definite dall'art. 39
della L.R. 1/2016

OGGETTO: APPROVAZIONE BILANCIO CONSUNTIVO 2016

= PREMESSO che viene esaminata la proposta di Bilancio d’esercizio dell’anno 2016 redatto in conformita al
disposto del Codice Civile, che come previsto dall’art. 45 della L.R. 1 del 19/2/2016, deve essere approvato
entro il termine del 30 maggio;

= ATTESO che il Bilancio di esercizio dell’anno 2016 & costituito dai seguenti documenti allegati alla presente
deliberazione:
- Stato Patrimoniale e Conto Economico;
- Nota Integrativa
- Rendiconto Finanziario,
- Relazione sulla gestione.
- Relazione del Collegio Unico dei Revisori dei Conti

= RITENUTO che la documentazione sia idonea ad illustrare convenientemente la gestione dell’esercizio in
argomento;

DETERMINA

1. Di approvare il Bilancio d’esercizio per I'anno 2016 composto dai seguenti documenti in premessa elencati
allegati alla presente deliberazione: (all. A) Bilancio; (all. B) Nota Integrativa; (all. C) Rendiconto
Finanziario, (all. D) Relazione sulla gestione; (all. E) Relazione del Collegio unico dei Revisori dei Conti

2. Di destinare il risultato di esercizio pari a Euro 3,168 a riserva straordinaria per interventi manutentivi.

3. Tl presente provvedimento con il relativo allegato verra inviato all’organo di Vigilanza ai sensi dell’art. 46
della L.R. 19.2.2016, n.1.

IL DIRETTORE GENERALE
& dott.ssa Sondra Canciani
[ )

/ /

Libro Verbali Consiglio di Amministrazione



Allegato A alla Determinazione n. 4/2017

n. 2 della Raccolta degli Allegati Determinazioni del D.G. anno 2017

ATER ALTO FRIULI

ATER ALTO FRIULI

Reg. Imp. 00180570301

Rea 208477

Sede in VIA MATTEOTTI N. 7 - 33028 TOLMEZZO (UD) Capitale sociale Euro 634.110,75 1LV,

Bilancio al 31/12/2016

Stato patrimoniale attivo

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
(di cui gia richiamati )

B) Immobilizzazioni

I. Immateriali
1) Costi di impianto e di ampliamento
2} Costi di sviluppo

3) Dirittt di brevetto industriale e di utifizzo di opere
dell'ingegno
4} Congcessioni, licenze, marchi e diritti simili

5) Avviamento
6) Immohbilizzazioni in corso e acconti
7} Altre

1. Materiali
1} Terreni e fabbricati
2} Impianti e macchinario
3) Aftrezzature industriali e commerciali
4} Altri beni
5) immobilizzazioni in corso e acconfi

. Finanziarie
1) Partecipazioni in:
a) imprese controllate
b} imprese collegate
c) imprese controllanti
d) imprese sotfoposte al controllo delle controllanti
(di cui concessi in leasing)
d-bis) alire imprese

3111212016

16.470

311212015

100

22.047

16.470

45.126.419

5.099

22.214
765.702

22147

45.331.449

6.419
39.061
181.162

2} Crediti
a) verso imprese controllate
- entro 12 mesi
- olire 12 mesi

b} verso imprese collegate

45.919.434

45,558,091
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- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

¢) verso controllanti
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

d) verso imprese sottoposte al controllo delie
controllanti
- entro 12 masi

- oltre 12 mesi

d-bis) verso altri

- entro 12 mesi 788 892
- olfre 12 mesi
788 892
788 892
3) Altri titoli 1.188.319 1.163.243
4) Strumenti finanziari derivati atlivi
(di cui concessi in leasing)
1.189.107 1.164.135
Totale immobilizzazioni 47.125.011 46.744.373
C) Attivo circolante
. Rimanenze
1) Materie prime, sussidiarie e di consumo 4.044 4.542
2} Prodotti in corse di lavorazione e semilavorati
3} Lavori in corso su ordinazione
4) Prodotti finiti e merci
5) Acconti
4,044 4542
1. Crediti
1} Verso clienti
- antro 12 mesi 192.828 209628
- oltre 12 mesi 592.732 670.412
785.560 880.040
2} Versa imprese controllate
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
3) Verso imprese collegate
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
4) Verso controllanti
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
5) verso imprese sottoposte al controllo delle
Bilancio al 31/12/2016 Pagina 2
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controllanti
- entro 12 mest

- olfre 12 mesi

5-bis) Per crediti tributari
- entro 12 mesi 17.255 99.768
- olfre 12 mesi

17.255 99.768
5-ter) Per imposte anticipate

- entro 12 mesi

- olfre 12 mesi

5-quater) Verso altri

- entro 12 mesi 281.891 396.918
- oltre 12 mesi 114.742 152.990
306633  540.908

1.199.448 1.529.716

If. Aftivita finanziarie che non costituiscono
Immobilizzazioni
1)} Partecipazioni in imprese controllate

2) Partecipazioni in imprese collegate
3} Partecipazioni in imprese controflanti

3-bis) Partecipazioni in imprese sottoposte al controllo
delle controllanti
4} Altre partecipazioni

5) Strumenti finanziari derivati attivi
6} Alfri titoli

7) Aftivita finanziarie per la gestione accentrata della
tesoreria

V. Disponibiiita liquide

1) Depositi bancari e postali 10.271.773 9.926.513
2) Assegni
3) Denaro e valori in cassa 1.163 1.165
10.272.936 0.927.678
Tolale attivo circolante 11.476.428 11.461.936

D} Ratei e risconti

1.995 2.581
Totale attivo 58.603.434 58.208.890
Stato patrimoniale passivo 31122018 311212015
A} Patrimonio netto
I Capitale 634.111 634111
. Riserva da sovrapprezzo delle azioni
i1l Riserva di rivalutazione 1.095.491 1.095.491
. \U,“‘”G)? .
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ATER ALTO FRIULI

V. Riserva legale
V. Riserve sfatutarie

VI. Altre riserve
Riserva straordinaria
Riserva da deroghe ex articolo 2423 codice civile
Riserva azioni (quote) della societa controllante
Riserva da rivalutazione delle partecipazioni
Versamenti in conto aumento di capitale
Versamenti in conto futuro aumento di capitale
Versamenti in conto capitale
Versamenti a copertura perdite
Riserva da riduzione capitale sociale
Riserva avanzo di fusione
Riserva per utili su cambi non realizzati
Riserva da conguaglio utili in corso
Varie alfre riserve
Fondo contributi in conto capitale (art. 55 T.U.)
Fondi riserve in sospensione d'imposta

Riserve da conferimenti agevolati

{legge

I.

576/1975)

Fondi di accantonamento delle plusvalenze di cui

allart. 2 legge n.168/1992

124/1993

Riserva fondi previdenziali integrativi ex d.lgs n.

Riserva non distribuibile ex art. 2426

Riserva per conversione EURO

Riserva da condono

riserva finanziamenti statali e regionali tassati irap
Conto personalizzabile

Differenza da arrotondamento all'unita di Euro
Altre...

51.501

160.741

33.530.154

12.036.117

VIl Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari

atfesi

Vil Utili (perdite) portali a nuovo

IX. Utile dell'esercizio
IX. Perdita d'esercizio
Acconli su dividendi
Perdita ripianata nelf'esercizio
X. Riserva negativa per azioni proprie in porfafoglic

Totale patrimonio netto

B) Fondi per rischi e oneri

1) Fondi di trattamento di quiescenza e obblighi simili
2) Fondi per imposte, anche differite

3} Strumenti finanziari derivati passivi
4y Altri

Totale fondi per rischi e oneri

45.717.013

3.168
0
0

47.501.284

1.984.552

1.984.552

51.501

146.491

33.530.154

11.4908.059

45.175.704

4.250

0
0

46.961.057

1.905.907

1.905.907

Bilancio al 31/12/2016
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C) Trattamento fine rapporto di lavoro subordinato 632.993 591.915

D) Debiti
1) Obbligazioni
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

2) Obbligazioni convertibili
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

3} Debiti verso soci per finanziamenti
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

4} Debiti verso banche

- entro 12 mesi 46.455 43.053
- oltre 12 mesi 20.713 67.168
67.168 110.221
5} Debiti verso aitri finanziatori
- entre 12 mesi 263.192 264.672
- oltre 12 mesi 6.264.534 6.398.482
6.527.726 6.663.154
6) Acconti
- entro 12 mesi 245171 272276
- altre 12 mesi
245 171 272.276

7} Debiti verso fornitori
- entro 12 mesi 177.702 158.417
- oltre 12 mesi

177.702 158.417

8) Debiti rappresentati da titoli di credito
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

9) Debiti verso imprese confrollate
- entro 12 mesi
- olfre 12 mesi

10) Debiti verso imprese collegate

- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

11} Debiti verso controllanti
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

11-bis) Debiti verso imprese sottoposte al controllo delle
controffanti

%v\ﬁljiﬁ(%n
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ATER ALTO FRIULI

- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

12) Debiti tributari
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza
sociale
- entro 12 mesi

- oltre 12 mesi

14) Altri debiti
- enfro 12 mesi
- oltre 12 mesi

Totale debiti

E) Ratei e risconti

Totale passivo

Conto economico

A) Valore della produzione

1} Ricavi delle vendite e delle prestazioni

2) Vanazione delle imanenze di prodotti in
lavorazione, semilavorati e finiti
3) Variazioni dei lavori in corso su ordinazione

4) Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni

b} Altri ricavi e proventi:
- vari
- contributi in conto esercizio

Totale valore della produzione

B) Costi della produzione
6} Per malerie prime, sussidiatie, di consumo e di merci

7} Per servizi
8} Per godimenio di beni di terzi

8} Peril personale
a) Salari e stipendi
b) Oneri sociali
cy Trattamento di fine rapporto

19.430
19.430
34.601
34.601
1.132.023
228.716
1.360.739
8.432.537
52.068
58.603.434
3111272016
1.570.888
96.911
101.189
27.807
302.782
1.970.581
4.836
423.722
5.328
621.703
167.898
53.312

22.755

22.755

23.302

23.302

1.165.871
267.089

1.433.060

8.683.185

66.826

58.208.820

311212015

1.621.745

58.596

119.150
25252
357.942
2.038.282

6.203

465.099

3.767

633.755
161.362
50.903

Bilancio al 31/12/2016
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d} Traitamento di quiescenza e simili

e} Altri costi 4.158 24.281
847.071 870.301
10) Ammortamenti e svalutazioni
a} Ammortamento delle immobilizzazioni 16.453 13.895
immaterial
b) Ammortamento delle immobilizzazioni 440.212 440.176
materiali

c) Altre svalutazioni delie immobilizzazioni

d) Svalutazioni dei crediti compresi neli‘attivo
circolante e delle disponibilita liquide

456.665 454.071

11} Variazioni delle rimanenze di materie prime, 498 366
sussidiane, di consumo e merci

12} Accantonamento per rischi 30.060

13} Altrf accantonamenti 149.000 121.502

14} Oneri diversi di gestione 94.328 126.797
Totale costi della produzione 1.981.548 2.078.196

Differenza tra valore e costi di produzione (A-B) {10.967) {39.914)

C) Proventi e oneri finanziari

15) Proventi da partecipazioni:
- da imprese controflate
- da imprese collegate
- da imprese confroflanti
- da imprese sotloposte al controlio di controllanti
- altri

16) Altii proventi finanziari:
a) da credifi iscritti nelle immobilizzazioni
- da imprese controllate
- da imprese collegate
- da controllanti
- da imprese sotloposte al controlio deile controflanti
- altri

) da fitoli iscritti nelle immobilizzazioni 25.076 21.259
c) da titoli iscrifti nell'attivo circolante
d} proventi diversi dai precedenti:
- da imprese controllate
- da imprese collegate
- da controltanti
- da imprese sottoposte al controllo delte controllanti
- altri 146.207 172.218
146.207 172.218
171.283 193.477

17) Interessi e altri oneri finanziari:
- verso imprese controliate

&R,
)
QU 4‘;
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ATER ALTO FRIULI

- verso imprese collegate

- verso controllanti

- verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
- altri

2.370

17-bis) Utili e Perdite su cambi
Totale proventi e oneri finanziari

D) Rettifiche di valore di attivita e passivita
finanziarie
18) Rivalutazioni:
a) di partecipazioni
b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono
partecipazioni

c) di titoli iscritti nel'attivo circolante che non
costituiscono partecipazioni

d) di strumenti finanziari derivati

e) di attivita finanziarie per la gestione accentrata della
tesoreria

19) Svalutazioni:
a) di partecipazioni
b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono
partecipazioni
c) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non
costituiscono partecipazioni

d) di strumenti finanziari derivati

e) di attivita finanziarie per la gestione accentrata della
tesoreria

Totale rettifiche di valore di attivita finanziarie

Risultato prima delle imposte (A-B+CD)

20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e
anticipate

a) Imposte correnti
b) Imposte relative a esercizi precedenti
c) Imposte differite e anticipate

d) proventi (oneri) da adesione al regime di consolidato
fiscale / trasparenza fiscale

164.778

21) Utile (Perdita) dell'esercizio

Il Direttore Generale
Sondra Canciani

0 2O 0. LL’»@««L o

3.161

2.370

168.913

3.161

190.316

157.946

154.778

3.168

150.402

146.152

146.152

4.250
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Allegato B alla Determinazione n. 4/2017 n. 2 della Raccolta degli Allegati Determinazioni del D.G. anno 2017
ATER ALTO FRIULI

Reg. Imp. 00180570301
Rea 208477

ATER ALTO FRIULI

Sede in VIA MATTECTTI N. 7 - 33028 TOLMEZZO (UD) Capitale scciale Euro 634.110,75 1.V.

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016

il presente bilancio dell'Azienda evidenzia un utile d'esercizio pari a Eure 3.168.

Il bilancio viene portato all'approvazione entro il termine statutario, cosl come previsto al comma 4 delart.
12 dello Statute dell’Ater Alfo Friuli, approvate con Decreto del Presidente della Giunta Regionale n.
0241/Pres, dd. 7/12/2018, pubblicate sul B.U.R. della Regione Friuli Venezia Giulia n. 51 del 21/12/20186.

Finalita istituzionali

L'Ater concorre a soddisfare if fabbisogno di edilizia residenziale pubblica ed a ridurre il disagio abitativo,
prioritariamente mediante l'incremento dell'offerta di alloggi di edilizia sovvenzionata. Promuove e sostiene
faccesso ad un alloggio adeguato in locazione come prima casa ai cittadini della regiocne, ponendo
particolare attenzione alle fasce deboli della popolazione.

Funzioni

L'Ater esercita le funzioni attribuite dalla L.R. 1/2016 alle Ater del Sistema Unico Regionale, ed in particolare
indirizza la sua azione alla realizzazione di interventi di costruzione, acquisto e recupero di alioggi di Erp, al
fine di incrementare il patrimonio immobiliare da destinare al’assegnazione in locazione permanente o a
lungo termine, nel rispetto delle leggi e dai regolamenti nazicnali e regionali, svolgendo altre attivita
finalizzate al perseguimento e realizzazione degii obiettivi individuati dalla sepracitata normativa.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio

Come noto nel febbraio 2016 ¢ stata approvata a legge n® 1/2016 “Riforma organica delle politiche abitative
e riordino delle ATER” che disciplina la riforma del sistema di norme che regolano l'accesso alf'abitazione
nella nostra regione.

La L.r. 1/2018 ha modificato la "govemnance” del sistema delle Ater regionali, confermando quanto gia
contenuto nella legge regionale n® 27/2015, che prevedeva I'accorpamento dei poteri dell Amminisiratore
Unico in capo al Direttore e la conseguente introduzione della figura del Direttore generale di cui allart. 38,

Con la stessa L.R. all'art. 40 & stata istituita la Conferenza del sistema regionale delle Ater, composta daj
Direttori generali delle cingue Ater, con il compito di effettuare analisi congiunte e adottare procedure ed
azioni emogenee ed uniformi.

inoltre la citata legge ha confermato che FATER & un enfe pubblico economico dotato di " personalita
giuridica, autonomia organizzativa, gestionale, tecnica ed amministrativa, patrimoniale e contabile”
codificando il carattere unitario del sistema ATER e incentivando la gestione unitaria delle funzioni in materia
di programmazione economica e finanziaria, di gestione del personale, degli uffici legali, dei servizi’
informatici e del trattamento dellutenza, ecc. recependo softo il profilo normativo guanto gia approvato
dalla Giunta Regionale con il “Piano di convergenza”, previsto dalla legge 20/2013.

A seguito della L.R. 1/2016 a fine anno & stato approvato il nuovo Statuto Aziendale approvato con

<Rl b
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ATER ALTO FRIULI

deliberazione n. 13/2016 e successivamente approvato con Decreto Presidente della Regione n. 0241/2016
e pubblicato sul Bur n. 51 del 21/12/2016.

L'articolo 8 della legge di riforma prevede la costituzione det “Tavoli territoriali per le politiche abitative” che
dovrebbero raccogliere le esigenze dei diversi territori per un confronto in sede di Commissione Regionale
delle politiche abitative (articolo 5 della Legge 1/2016), nella quale dovranno trovare articolazione le linee di
sviluppo delle politiche regionali in materia.

L’Ater Allo Friuli partecipa a quattro tavoli territoriali; Carnia, Gemonese, Canal del Ferro e Valcanale e con
Ater Udine condivide il tavole Collinare.

A sequito dell'attuazione della L.R. 1/2016, scno stati assegnati all'Ater Alto Friuli con Delibera n. 2343 del
2/12/2016 contributi per l'edilizia sovvenzionata per € 2.900.000 quale soggetto attuatore; tali fondi sono
destinati in parte su patrimonio di proprieta ed in parte su beni di proprieta dei comuni con cui 'Ater dovra
stipulare appositi accordi per la successiva gestione degli immobili interessati.

A seguito della L.R. 1/2016 ed in particolare degli artt. 41 e 51, con decreto n. 088/Pres. del 18 aprile 2017 &
stato nominato il nuovo Collegio Unico dei Reviscri dei Conti delle Ater del Sistema regionale.

Nello scorso febbraio sono stati attivati anche gli sportelli risposta casa di cui all’art. 7 della L.R. 1/2016. La
nostra Azienda supporta il funzionamento di tre sportelli; uno al Tavolo Territoriale del Gemonese presso il
Comune Gemona del Friuli il lunedi pomeriggio; uno al Tavolo Territoriale del Canal del FerrofValcanale a
Pontebba il martedi pomeriggio; uno al Tavolo Territoriale Carnia presso il Comune di Villa Santina il giovedi
pomeriggio.

L'Attuazione dei tavoli territoriali e degli sportelli casa, comportera una parziale riorganizzazione di alcuni
uffici e it potenziamento di personale visto che, Ater Alto Friuli, dovra partecipare a quattro tavoli.

Criteri di formazione

| criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2016 tengono conto delle '
novita introdotte nell’'ordinamento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, tramite il quale & stata data attuazicne alla
Direttiva 2013/34/UE. Per effetto deil D.Lgs. 139/2015 sono stati modificati i principi contabili nazionali OIC.

Per quanto riguarda la prima applicazione del criterio del costo ammortizzato e I'attualizzazione dei crediti e
debiti, secondo le disposizioni dellart. 12 comma 2 del d.lgs. 139/2015 possono non essere applicali alle
poste iscritte in bilancic antecedente all'esercizio avente inizio a partire dal 1 gennaio 2016. Nella normalita
dei casi si tratta dei crediti e debiti iscritti in bilancio al 31.12.2015. E' data percid facolta alla societa di
applicare il costo ammortizzato esclusivamente ai crediti e debiti sorti successivamente all'esercizio avente
inizio a partire dal 1 gennaio 2016 e dell'esercizio della facolta occorre farne menzione in nota integrativa.

il seguente hilancio &€ conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risulta dalla
presente nota integrativa, redatta ai sensi deli'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per
gli effetti dell'articolo 2423, parte integrante del bilancio d'esercizio.

i valori di bilancio sono rappresentati in unitd di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le
eventuali differenze da arrotondamento sonc state indicate alla voce "Riserva da arrotondamento Euro”
compresa tra le poste di Patrimonio Netto. Ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., la nota integrativa
& stata redatta in unita di Euro.

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale e di conto economico secondo
lordine in cui le relative voci sono indicate nei rispettivi schemi di bilancio.
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Criteri:di valutazione = == i i
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 1, C.c. e principio contabile OIC 12)

| criteri utilizzati nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2016 non si discostano dai medesimi utilizzati
per la formazione del bilancio del precedente esercizio, in particolare nelle valutazioni e nella continuita dei
medesimi principi. L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli
elementi componenti le singole poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensazioni tra perdite
che dovevano essere riconosciute e profitti da non riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effettc delle operazioni e degli altri eventi & stato rilevato
contabilmente ed attribuito alf'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, & non a quello in cui si
concretizzano i relativi movimenti di numerario {incassi e pagamenti).

In applicazione del principio di rilevanza non sono stati rispettati gli obblighi in tema di rilevazione,
valutazione, presentazione e informativa quando la loro osservanza aveva effetti irrilevanti al fine di dare una
rappresentazione veritiera e corretta.

La continuita di applicazione dei criteri di valutazione nel fempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilita dei hilanci della societa nei vari esercizi.

l.a rilevazione e la presentazione delle voci di hilancio ¢ stata fatta tenendo conto della sostanza
dell'operazione o del contratto.

Si segnala che i finanziamenti (contributi) statali e regionali relativi a interventi di costruzione, recupero,
manutenzione straordinaria ricevuti nel'esercizio sono stati accantonali ra le riserve del patrimonio netto. La
scelta & stata dettata da chiarimenti ed approfondimenti avvenuti sull'oggetto nel nostro settore specifico;
guesti finanziamenti sono dei contributi in c/capitale finalizzati alla realizzazione delle attivitd sopraindicate e
potranne in futuro essere appostati a conto economico per le relative quote di competenza.

Dal 2006, ai sensi della L.R. 2/2006 art. 48, la gquota versata da parte delf Amministrazione Regionale per il
fondo sociale di cui allart. 16 della L.R. 24/99 e ufilizzata dallATER, & stata contabilizzata come
finanziamento, cosi come & stata definita dalla normativa stessa. Una parte di questi finanziamenti & stata
utiizzata per effettuare manutenzioni contabilizzate nel conto economico per cui appare ['utilizzo di una parte
di questi finanziamenti tra utilizzo contributi c/capitale.

Deroghe
(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

Non si sono vetificati casi eccezionali che abbiano reso necessario it ricorso a deroghe di cui allart. 2423
comma & del Codice Civile.

Immobilizzazioni
Immateriali

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammortamenti effettuati nel corso degli
esercizi e imputati direttamente alle singole voci.

| costi di impianto e di ampliamento, i costi di ricerca, di sviluppo e di pubblicitd con utilith pluriennale sono
stati iscritti nell'attivo con it consenso del Collegio sindacale e sono ammeortizzati in un periodo di 5 esercizi.
Le licenze, concessioni e marchi scno ammortizzati con una aliquota annua det 33,33%. Le licenze di uso
annuale sono state ammortizzate per l'intero importo.

Materiali

Sono iscritte al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento e svalutazione. A
questo criterio valutativo fa eccezione il residuo patrimonic abitativo di Cave del Predil, pervenuto
gratuitamente dalla Regione Friuli Venezia Giulia, che & stato valutato al presumibile valore di realizzo
secondo quanto ampliamente illustrato nella relazione del bilancio consuntivo 1997.

WERAIT,
(?
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Nel valore di iscrizione in bilancio si & tenufo conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per I'utilizzo
dellimmobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare
rilevante.

Per | fabbricati costituiti da unitad residenziali (immobilizzi non strumentalf), le quote di ammortamento,
imputate a conto economico, sono state calcolate attesi I'utilizzo, la destinazione e la durata economico-
tecnica dei cespiti, sulla base def criterio della residua possibilita di utilizzazione, criterio che si & ritenuto ben
rappresentato dalte aliquote appresso riportate:

- alloggi di proprieta: 0,5% del loro valore al netto dell’area;

- alloggi in diritto di superficie: sono stati calcolati con le modalita previste dalfart. 104 del DPR 917/86 (e
cioe svalutando il costo dei fabbricati in relazione alla durata del diritto);

- fabbricati strumentali: 3% del loro valore al netto dell’areg;

Le aliquote d'ammortamento sugli impianti e sui beni strumentali non sono state modificate rispetto
all'esercizio precedente e ridotte al 50% nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

- attrezzature: 15%

- altri beni: macchine ufficio elettriche ed elettroniche, telefonini 20%

- altri beni: mobili ed arredamenti uffici 12%

- altri beni; autovetture 25%

Per quanto riguarda i beni di costo inferiore a € 516, considerati d beni di rapido utilizzo e consumo,
l'aliquota applicata & pari al 100%.

Ai sensi dell'art. 1, comma 18, del Decreto Legge n. 262, dd 03/10/2008, convertito in legge 248/2006, sono
stati distinti i valori delle aree sulle quali insistono i fabbricati.

Tenuto conto delle disposizicni di cui sopra e delle circolari esplicative, per quanto riguarda le nuove
costruzioni e le acguisizioni in proprietd di immabili, ove il valore delfarea non costituisca autonomo valore
contrattuale, la stessa viene valutata al 20% del valore dell’intera spesa costruttiva.

Le aree non vengono sottoposte al processo di ammortamento.

Le immobilizzazioni in corso di costruzione, sono classificate a bilancio come acconti ed iscritte nella voce B
Il 5 dell'attivo, fino a quando I'appalto non & concluso e conseguentemente i beni portati a patrimonio.

Come si evidenzia nel prospetto allegato nel prosieguo della presente relazione, alcuni beni in passato sono
stati oggetto di rivalutazione monetaria ai sensi della Legge 72/1983 per € 1.095.4890,83; detta riserva & stata
parziaimente utilizzata in passato e a bilancio & iscritta per € 1.095.490,83.

In sostanza gli immobili vengono considerati come strumento di una complessa aftivita immobiliare che
riguarda non il mere godimento di una risorsa, ma l'organizzazione di un'impresa che, in base ai vari disposti
normativi, opera per la costruzione, la gestione, la manutenzione e ristrutturazione dei beni immobili che
sono di fatto strumentali ad una attivita economica.

Crediti

Con riferimento ai crediti iscritti in bilancio antecedentemente all'esercizio avente inizic a partire dal 1°
gennaio 2016, gli stessi sono iscritti al presumibile valore di realizzo in guanto, come previsto dal principio
contabile OIC 15, si & deciso di non applicare il criterio del costo ammortizzato e attualizzazione.

I crediti di natura commerciale tipicamente a breve termine e senza significativi costi di fransizione, il
principio contabile non produce cambiamenti rispetto alle precedenti prassi,

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore presunto di realizzo & ottenuto mediante apposito
fondo svalutazione crediti, tenendo in considerazione P'esistenza di indicatori di perdita di durevole valore.

I crediti sono cancellati dal bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal credito si
estinguono oppure nel caso in cui sono stati trasferiti tutti i rischi inerenti al credito cggetto di smobilizzo.

Per guanfo riguarda la morosita dellutenza, si ritiene adeguate il Fondo Svalutazione Crediti che copre
interamente la quota di morosita riferita agli utenti cessati, ritenuta di difficile recupero, nonché la restante
morosita dell'utenza ATER. Tale valore corrisponde al 39,26% della morosita complessiva relativa agli utenti
ATER.
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Debiti

Con riferimento ai debiti iscritti in bilancio antecedentemente all'esercizio avente inizio a pariire dal 1°
gennaio 2016, gli stessi sono iscritti al loro valore nominale in quanto, come previsto dal principio contabile
OIC 19, si & deciso di noh applicare il criterio del costo ammortizzato e Fattualizzazione.

[l criterio del costo ammottizzato non & stato applicato in quanto gli effetti sono irrilevanti al fine di dare una
rappresentazione veritiera e corretta ih quanto trattasi di debiti prevalentemente nei confronti
delf Amministrazione regionale e quindi non svalutabili. | debiti sono quindi iscritti al valore nominale.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.
Per i ratet e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevanc determinato
liscrizione originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni.

Rimanenze magazzino

It materiale di consumo & stato valutato in base al costo di acquisto.

Titoli

Le due polizze di capitalizzazione song italiane e destinate a rimanere nel portafoglio dell’Azienda fino alla
naturale scadenza, sono iscritti al costo di acquisto. Nel valore di iscrizione si € tenuto conto degli oneri
accessori di diretta imputazione maggiorato degli interessi capitalizzati.

Come previsto dal principio contabile OIC 20 si & deciso di avvalersi della facolta di non applicare il criterio
del costo ammortizzato ai titoli di debito iscritli in bilancio antecedentemente all'esercizio avente inizio a
partire dal 1° gennaio 2016.

| titoli non sono stati svalutati perché non hanno subito alcuna perdita durevole di valore.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esisienza certa o probabile, dei guali tuttavia alla chiusura
delfesercizio nan erano determinabili Fammontare o la data di sopravvenienza.
Nella valutazione di tali fondi sono stati rispetiati i criteri generali di prudenza e competenza.

Le passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed
essendo stimabiie con ragmnevolezza ammontare dei relativo onere,
Risultano costituiti:

- Il Fondo rischi per oneri previdenziali & stato prudentemente costifuito stante il contenzioso
contributivo con FINPS riguardante | maggicri versamenti richiesti per contributo su maternita e
disabilita.

- | Fondo oneri di manutenzione e ripristino Cave del Predil, costituito dalla vendita degli alloggi &
stato istituifo per far fronte a future opere di manutenzione sui fabbricati di Cave del Predil
conseguenti al previsto degrado del patrimonio edilizio abitativo.

- I Fondo oneri di manutenzione e ripristing dei beni immobili costituito dalla vendita degli alloggi
dellAzienda {sovvenzionata e convenziona) é siato istituito per far fronte ai costi per future opere di
manutenzione sui fabbricati conseguenti al previsto degrado ordinario del patrimonio edilizio
abitativo.

- i Fondo oneri di manutenzione e ripristino dei beni immobili (L.431/98) costituito con le plusvalenze
derivanti dalla vendita degli immobili dellAzienda & stato islituito per far fronte ai cosli per future
opere di manutenzione sui fabbricati conseguenti al previsto degrado ordinario del patrimonio edilizio

abitativo.
sl
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Fondo TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di lavoro
vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.

il fondo non ricomprende le indennitd maturate a partire dal 1° gennaio 2007, destinate a forme
pensionistiche complementari ai sensi del D. Lgs. n. 252 del 5 dicembre 2005 (ovvero trasferite alla tesoreria
dellINPS).

Finanziamenti di E.R.P

I finanziamenti erogati dallo Stato e dalla Regione per acquisto, la costruzione, la ristrutturazione e la
manutenzione straordinaria incrementativa degli immobili di Edilizia Residenziale Pubblica concessi agli
istituti Autonomo per Le case Popolar, comungue dencominati, ed i contributi in conto capitale sono
considerati apporti patrimoniali iscritti nel Patrimonio Netto in apposite riserve di capitale, distinte anche in
relazione al differente regime di esenzione o imposizione fiscale.

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto:

» gl accantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per 'esercizio, determinate secondo le aliquote e
le norme vigenti,

« lammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a differenze temporanee sorte
o annullate nell'esercizio;

Le imposte sonc determinate secondo le aliquote e le norme vigenti in base al redditoc imponibile, tenuto
conto dell'aliguota IRES ridotta al 50% per gii Istituti Autonomi per Le Case Popolari, comunque denominati,
ai sensi dellart. 6, comma 1, lettera ¢ his), del D.P.R. 29/8/1973, n. 601.

Con il D.L. 30/9/2005, n. 203, & stato modificato 'art. 90 del D.P.R. 817/86.

La formulazione della norma stabilisce che, per gli immobili non strumentali locati da imprese, il reddito ai fini
delle imposte dirette sia individuato nel valore maggiore risultante dal confronto tra il reddito fondiario e
guello derivante dal canone di locazione ridotto, per un massimo del 5%, delle spese di manutenzione
ordinaria effettivamente sostenute. L'art. 185 dello stesso DPR 917/86 prevede perd che per i fabbricati dati
in iocazione a regime legale, la determinazione del reddito & in misura pari al cancne di locazione ridotto del
15%.

Riconoscimento ricavi

t ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momente del trasferimento della proprietd, che
normalmente si identifica con la consegna ¢ la spedizione dei beni.

| ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in hase alla
competenza temporale.

L’ATER non ha proventi e oneri relativi ad operazioni di compravendita con obbligo di refrocessione a
termine e non ha operazioni in valuta.

Criteri di rettifica, Criteri di conversione dei valori espressi in valuta (Nessuna appostazione)
Garanzie, impegni, beni di terzi e rischi

L'Azienda ha beni di ferzi {2 fotocopiatrici a noleggio).

Parimenti ' Azienda non ha rischi remoti da segnalare.

Le garanzie rilasciate sui beni propri sono relative ad ipoteche rilasciate a favore di banche per la
costruzione di alloggi, di cui si illustra nel seguito.

| rischi per i quali la manifestazione di una passivita & probabile sono descritti nelle note esplicative e
accantonati secondo criteri di congruita nei fondi rischi.

| rischi per i quali la manifestazione di una passivita & solo possibile sono descritti nella nota integrativa,
senza procedere allo stanziamente di fondi rischi seconde i principi contabili di riferimento. Non si & tenuto
conto dei rischi di natura remota.
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Dati suil’occupazione -+
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le seguenti

variazioni.
Organico 31M2/2016 31/112/2015 Variazioni
Dirigenti 1 1
Quadri 2 2
Impiegati 15 14 1
Operai
Alfri
18 17 1

| dipendenti dell’Azienda sono cosi suddivisi: 1 Dirigente del Servizio Amministrativo che svolge anche le
funzioni di Direttore Generale, 7 dipendenti servizio fechico di cui 2 quadr, 10 dipendenti servizio
amministrative. Non vi sono operai alle dipendenze dell' Azienda.

A fine gennaio un dipendente dell’Ater di Trieste® ha cessato la sua attivita presso 'Azienda con un distacco
temporaneo presso il Servizio Amministrativo (ufficio inguilinato).

Nel mese di maggio & stato assunto a tempo determinato un dipendente presso il Servizio Amministrativo
(ufficio inquilinato). Nel mese di dicembre it contratto & stato trasformato a tempo indeterminato.

Il contratto vigente alla data del 31/12/2016 & il C.C.N.L. Federcasa 2013/2015, recepito in data 2/4/2014,
nel mentre per i dirigenti & quello della CISPEL 2009-2013, da ultimo recepitc in data 22/12/2009 e
confermato con deliberazione 12/2016.

Al Direttore generale & appiicato un contratto individuale.

Attivita -

A} Crediti verso soci per.versamenti ancora dovuti (Nessuna appostazione) = =1 bl

B) Immohbilizzazioni
I. Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 311272015 Variazioni
16.470 22.147 (5.677)

Totale movimentazione delle Immobhilizzazioni Immateriali

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

— @ = @
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Impianto e ampliamento
Sviluppo 100 100
Diritli brevetti industriali
Concessioni, licenze, marchi 22.047 10.777 16.354 16.470
Avviamento
Immobilizzazioni in corso e
acconti
Altre
Arrotondamento (4] 1
& R,
(4 -
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22.147

10.777

Precedenti rivalutazioni, ammortamenti e svalutazioni

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

It costo storico alf'inizio dell'anno & cosi composto.

Descrizione

costi
Impianto ampliamento
Sviluppo
Diritti brevetti industriafi
Concessioni, licenze,
marchi
Avviamento
Immobilizzazioni in corso e
acconti
Altre
Arrotondamento

Costo
storico

100

22.047

22.147

H. Immobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2016

Terreni e fabbricati

45.919.434

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Descrizione

Costo storico

Rivalutazione monetaria
Rivalutazione economica
Ammortamenti esercizi precedenti
Svalutazione esercizi precedenti

Saldo al 3111212015

Acquisizione dell'esercizio
Rivalutazione monetaria
Rivalutazione econemica dell'esercizio
Svalutazione dell'esercizio
Cessioni dell'esercizio

Giroconti positivi (riclassificazione)

Giroconti hegativi (riclassificazione)

Interessi capitalizzati nell'esercizio

Altre variazioni

Ammortamenti dell'esercizio

Saldo al 31/12/2016

Fondo amm.to Rivalutazioni

Saldo al 31/12/2015
45.558.091

Importo
58.379.325
524 477

(9.984.634)
(3.587.719)
45,331.449

241.804

(26.161)

(420.673)
45.126.419

L e acquisizioni d'esercizio per complessivi € 241.804 sono dovute a:

- €61.076 relativo al riacquisto di un alloggio a Moggio Udinese in fabbricato oggetto di ristrutturazione;

- € 49.553 per lavoeri stracrdinari di rivestimenti a cappotto e rifacimenti di manti di copertura, serramenti,
adeguamento impianti e antenne tv in diversi fabbricati di proprieta in locazione nei comuni di Cavazzo
Carnico, Comeglians, Dogna, Socchieve, Tarvisio, Tolmezzo e Villa Santina;

16.453 1 16.470

Svalutazioni Valore
netto

100

22.047

22147

Variazioni
361.343

di cui terreni 4.621.491

di cui terreni 4.618.835
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- €127.871 per lavori straordinari di rivestimenti a cappotto e rifacimenti di manti di copertura, serramenti,
adeguamento impianti e antenne tv in diversi fabbricati di proprieta superficiaria in locazione nei comuni
di Amaro, Gemona del Friuli, Osoppo, Tarvisio, Tolmezzo e Zuglio.

- € 1.051 sono lavori di manutenzione straordinaria relativi alla sede aziendale (sostituzione e
installazione vetri porte interne per la sicurezza).

- Le cessioni sono relative a 3 alloggi per un valore iscritto di € 67.032 (comprensivo della quota di €
4.929 relativo al terreno); detti valori al netto della quota di ammortamento e del fondo svalutazione sono
paria € 26.161.

Gli ammortamenti sono relativi alla sede aziendale, a vani ad uso diverso, agli alloggl di proprieta in
locazione ed agli alloggi in locazione costruiti in dintto di superficie.

L'intero ammontare degli ammortamenti iscritti fino ad at 2005 in bilancio era stato imputato al valore del solo
fabbricato, in quanto unico cespite soggetto ad ammortamento.

Sulla base di una puntuale applicazione del principio contabile OIC 16, riletto, e a seguito anche di una
revisione delle stime della vita utile degli immobili strumentali, nel 2006 si & provveduto a scorporare la quota
parte di costo riferita alle aree di sedime degli stessi.

|l valore attribuito a tali aree & stato individuato sulla base di un criterio forfetario di stima che consente la
ripartizione del costo unitario, facendalo ritenere congruoc, nella misura del 20% del costo dell'immobile al
netto dei costi incrementativi capitalizzati e delle eventuali rivalutazioni operate.

Negli esercizi precedenti, conseguentemente, non si era proceduto allo stanziamento delle quote di
ammortamento relative al valore dei suddetti terreni, ritenendoli, in base alle aggiomate stime sociali, beni
patrimoniali non soggetti a degrado ed aventi vita utile illimitata.

Il valore aftribuito alle aree come sopra evidenziato é stato aftuato sofo exira contabifmente sul libro dei beni
ammortizzabili in modo analitice e puntuale per ogni singolo fabbricato, in quanfo, come previsio dal
“Bitancio CEE”, le voci relative ai valori dei terreni dei fabbricati vanno poi unite in ur’unica voce.

Analizzate le imposizioni di cambiamento di rappresentazione di cui ail'CIC n. 16 a decorrere dal bilancio
2014 e alla luce di quanto sopra si & convenuto di stornare il valore delle aree ed anche del relativo fondo di
ammortamento.

Riguardo al principio contabile in oggetto ed in particolare sulla possibilita di riclassificare la quota di
ammortamento riferita al terreno a fondo recupero ambientale si & evidenziato che tale ipotesi e sicuramente
riferita a fabbricati industrialt soggetti a bonifica delle aree in caso di demolizione e non ai nostri fabbricati
abitativi,

Il medesimo criterio & stato mantenuto e le eventuali acquisizioni € per le nuove costruzioni capitalizzate nel
2016. L'importo complessivo delle Aree ammonta a € 4.618.835.

Impianti e macchinario (Nessuna appostazione)

Attrezzature industriali e commerciali

{(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Descrizione Importo
Costo storico 25,702
Rivalutazione monetaria 422
Rivalutazione economica
Ammortamenti esercizi precedenti (19.705)
Svalutazione esercizi precedenti
Saldo al 31/12/2015 6.419

Acquisizione dell'esercizio
Rivalutazione monetaria

Rivalutazione economica dell'esercizio
Svalutazione dell'esercizio

Cessioni delf'esercizio

Giroconti positivi (riclassificazione)
Giroconti negativi {riclassificazione)
Interessi capitalizzati nellesercizio

Altre variazioni 1
Ammortamenti dell'esercizio {1.321)
N
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Saldo al 31/12/2016
Altri beni

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Descrizione
Costo storico
Rivalutazione monetaria
Rivalutazione economica
Ammaoriamenti esercizi precedenti
Svalutazicne esercizi precedenti
Saldo al 31/12/2015
Acquisizione dell'esercizio
Rivalutazione monetaria
Rivalutazione economica dell'esercizio
Svalutazione dell'esercizio
Cessioni dell'esercizio
Giroconti positivi (riclassificazione)
Giroconti negativi (riclassificazione)
Interessi capitalizzati nell'esercizio
Alfre variazioni
Ammortamenti dell'esercizic
Saldo al 31/12/2016

Immobilizzazioni in corso e acconti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Descrizione
Saldo al 31/12/2015
Acquisizione dell'esercizio
Cessioni dellesercizio
Giroconti positivi (riclassificazione)
Giroconti negativi (riclassificazione)
Interessi capitalizzati nell'esercizio
Altre variazioni
Saldo al 31/12/2016

DESCRIZIONE LAVORE ANNI PRECEDENTI
Realizzaziene n. 8 alloagi a Venzane € 14511209 €
LR. 47131 - Localita diverse € - €
Riatle alleggt $fiti Cave del Predi € - €
Recupero n. 9 minialleggi a Gemona del Friuli € 3604933 €
LR 24/89 arl. 16 "Fondo sociale” - manuten € - €
Fondo Unico - Gemona del Friali - MS alloggi via Tarcento 23-25 (sostituzione semamei €
Inlerventi di manulenzione straordinaria su allo € - £

Degreto MEF 2012 LR, 15/2044 - inlerventi efficienza energelica e fonti rinnovabil
Interventi efficienza energelica e foni rinncvabil
Riqualificazione energelica fabbyicato Moggio Udinese
Realizzazione conlacalorie ed adeguamento CT correfale (impiant cenlralizzali)
€ 181,165,92

dan b b oh

LAVOR[ ANND 2015
485.044,74

$6.919,11
4117897
3551852

§1.81554
26.344.49
257584
26.375,34
778.772,65

M M M Mo b W T

o

5.099

Importo
337.620
6.203

(304.762)

39.061
1.372

(18.219)
22.214

Importo
181.162
778.773

(194.233)

765.702

LAVORI PATRIMONIALIZZATI

4117897
35.518,62

£1.815,54
26.344.48

29.375,34
194.232,96

dhoM M M M M dh A Al oAb e M

SALDO FINALE
§30.57,33

132.068.44

257584

785,701,861

Tale sezione comprende gli appaiti per i lavori di costruzione, di manutenzione straordinaria e di recupero in
corso di esecuzione, nonche le acquisizioni di beni immobili destinati al recupero edilizio.

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016
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L'incremento & dato dagli stati di avanzamento dei lavori, mentre it decremento é dovuto allo storno dei valori
degli appalti conclusi ai conti relativi al patrimonio proprio, con I'avvertenza che per i cantieri aperti al
31/12/2016 & quantificato lo stato di avanzamento per la sola parte ricompresa nella documentazione
formalmente prevista dalla normativa sui Lavori Pubblici.

Totale rivalutazioni delle immobilizzazioni materiali alia fine dell’esercizio

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

Nell'esercizio non sono state esegulite rivalutazioni di immobilizzazioni materiali.

Descrizione Rivalutazione Rivalutazione Totale
di legge economica rivalutazioni
Terreni e fabbricati 524 477 524 477
Impianti e macchinari
Attrezzature industriali e commerciali 422 422
Altri beni 6.203 6.203
531.102 531.102

Contributi in conto capitale e Finanziamenti di Edilizia Residenziale Pubblica

Nel corso dell'esercizio chiuse al 31/12/2016 'ATER ha contabilizzato contributi in conto capitale regionali e
statali per finanziamenti complessivi di € 537.057,62 per il recupero conservativo, interventi manutentivi
straordinari e nuove costruzioni interamente utilizzati, come sotto indicati:

€ 51.596,40 Fondo unico di edilizia sovvenzionata (cantiere Tarvisio)

€ 274.483,81.DPCM del Fondo Casa (cantiere Venzone)

€ 72.000 confributo relativo a due annualitd di ediizia convenzionata di cui alla L.R. 6/2003 (cantiere
Amaro);

€ 38.247 48 di cui al Dpgr 119/2004 art. 23 (cantieri di Tolmezzo e Gemona);

€ 100.326,33 di cui Fondo sociale L.R, 24/99 art. 16 (Comuni vari)

Riguardo al Fondo sociale regionale L.R. 24/99 art. 16 annualita 2016 oltre agli importi capitalizzati di cui
sopra, sono stati utilizzati € 173.786,44 per interventi di manutenzione ordinaria sul patrimonio di edilizia
sovvenzionata.

Rimangono ancora a disposizione per complessivi € 919.601,15 e sono contabilizzati tra i debiti verso la
Regione, contributi relativi al Fondo sociale regionale L.R. 24/99 art. 16 per € 687.848,61 (fondi 2012 per €
245.528,08; 2013 di € 132.905,25; 2014 di € 148.355,24), 2016 € 161.060,04 da utiiizzare per interventi
programmati; fondi L.R 47/91 per € 231.762,54,

Per la contabilizzazione dei finanziamenti che incrementano il valore del patrimonio & stato sceito i metodo
dell'accantonamento a riserva del patrimonio netfo.

I, Immobhilizzazioni finanziarie

Saido al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
1.189.107 1.164.135 24972
Crediti
Descrizione Enfro 12 Olfre Oltre Totale Di cui relativi a Fair value
mesi 12 mesi 5 anni o operazioni con
311272015 obbiigo di

retrocessione
Imprese controllate
Imprese collegate
Imprese
controlianti
Imprese sottoposte

\\h/\@mf'ﬁf,/
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ATER ALTO FRIULI

al controlio delle

controllant
Altri 788 788
Arrotondamento
788 788
Descrizione 31/12/2015 Acquisizioni Rivalutazioni Riclassifiche Cessioni Svalutazioni
Imprese controllate
Imprese collegate
imprese controllanti
Imprese softoposte al
controllo delle controllanti
Altri 892 104
Arrotondamento
892 104

311212016

788

788

Trattasi di cauzioni relative a depositi per lavori di cui € 104 sono state rimborsate in corso d'esercizio.

Crediti per tipologia

Descrizione
V iControllate
Fair value
V / collegate

Altri crediti
Totale

Fair value

VI controllanti
Fair value
V[ Controllate
delle controilanti

Fair value
V / altri

788
788

Fair value

La ripartizione dei crediti al 31/12/2016 secondo area geografica & riportata nella tabella seguente (articolo

2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Crediti per V /Controllate V/ collegate

Area
Geografica

{talia

Totale

Imprese controllate

Imprese collegate

Imprese controllant

Imprese sottoposte al controllo
defle controllant

Altre imprese

Altri titoli

Saldo al 31/12/2016

v/ vilmprese
controllanti  sottoposte al
controllo delle
controllanti

Rivalutazioni Svalutazioni

892

Saldo al 3112/2015

V [ altri Totale

788

788

Ripristini di valore

Variazioni

788

788

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016
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1.188.319 1.163.243 25.076

Le variazioni intervenute nell’'esercizio sono le seguenti.

c b _ f=
£ = ) S c e o
e 0 N (= o .2 = N
N S 8 ‘w o N ‘w b
o o > 7] = .3 0 =}
Q o © L] < = @ =
3 < 2 o S © >
(] w o 0
Titoli a cauziohe
Titoli in garanzia
Altri 25.076
(F.do svalutazione tifoli
immob.ti)
Strumenti finanziari
derivati
Arrotondamento
25.076
Valore contabile Fair Value
Titoli a cauzione
Titoli in garanzia
Alfri 1.188.319

Trattasi di Polizza di Capitalizzazione Generali con durata fino al 2017 e di Polizza di Capitalizzazione BNL
con durata fino ai 2020.

Tali titoli rappresentano un investimento duraturc da parte dell'Azienda; risultano iscritti al costo di acquisto
comprensivo degli oneri accessori di diretta imputazione maggiorati degli interessi capitalizzati € non hanno
subito svalutazioni per perdite durevoli di valore; non si sono verificati casi di “ripristino di valore”.

Nessun titolo immobilizzato ha subito cambiamento di destinazione.

Nel bilancio non sono iscritte immobilizzazioni finanziarie per valore superiori al loro fair value.

C) Attivo circolante v i e s e
. Rimanenze

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
4.044 4.542 (498)

| criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima parte della

presente Nofa integrativa.
Trattasi di materiale vario di cancelleria.

IIl. Crediti

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
1.199.448 1.529.716 {330.268)

Il saldo & cosl suddiviso secondo le scadenze (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.}.

Descrizione Entro Oltre Oltre Totale Di cui relativi a
12 mest 12 mesi 5 anni operazioni con
obbligo di

Nota integrativa al bifancio al 31/12/2016 ?Q?F‘- mju‘» Pagina 13
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retrocessione a
termine

Verso clienti 192.828 342.935 249.797 785.560
Verso imprese controllate
Verso imprese collegate
Verso controllanti
Verso imprese sottoposte
al controflo delle
controllanti
Per crediti tributart 17.255 17.255
Per imposte anticipate
Verso altri 281.891 114.742 396.633
Arrotondamento

491.974 457.877 249.797 1.199.448

La societa si & avvalsa della facolta di non utilizzare il criterio del costo ammortizzato efo di non attualizzare
tutti 1 crediti.

Le politiche contabili adoftate dalla societa sono le seguenti: la mancata attualizzazione dei crediti con
scadenza inferiore ai 12 mesi essendo prevalentemente credifi verse 'utenza che sono rappresentati
mediamente da importi frazionati, oltre i 12 mesi sono stati oggetto di valutazione di solvibilita con
Fistituzione dl fondo svalufazione; una parte prevalente dei crediti & oggetto di ipoteca quale garanzia a
favore dell’Ater; i crediti verso la Regione non sono stati oggetto di attualizzazione per evidenti garanzie sulla
foro erogazione.

| crediti sono quindi valutati al valore di presumibile realizzo.

| crediti di ammontare rilevante al 31/12/2016 sono cosi costituiti:

| crediti verso clienti esigibili entro 12 mesi sono pari a € 192.828 e sono costituiti da crediti verso utenti e
assegnatari per canoni, servizi a rimborso e quote di riscatto scadute. Il fondo svalutazione crediti & stato
utilizzato nel corso dell’'anno per € 24.582.

| crediti tributari esigibili entro 12 mesi sono complessivamente pari a € 17.255, di cui € 6.022 per importo
residuale istanza rimborso deduzione IRAP anni 2007-2011 e € 11.233 per maggior acconti sulle imposte.

| crediti verso alfri esigibili entro 12 mesi pari a € 281.891, sono costituiti per € 43.794 da crediti verso la
Regione FVG per contributi su mutui e anticipazioni regionali, CDDPP e banche; essi hanno una durata
correlata a quella del mutuo stesso; € 232.113 per anticipazioni diverse a utenti e assegnatari e condomini
per spese condominiali; 5.893 & relativa a crediti diversi (verso [a banca tesoriere e altri).

| crediti verso clienti esigibili oltre 12 mesi sono pari a € 592.732 e sono costituiti per € 137.718 da crediti
verso utenti e assegnatari per canoni, servizi a rimborse; per € 535.633 quelli vantati verso ex inquilini che
hanno acquistato l'alloggio usufruendo delle agevolazioni per la rateizzazione del pagamento, cosi come
previsto dalla ex L.R. 75/82, e L.R. 6/2003 e successivamente dalle deliberazioni sui piani di vendita; tali
crediti sono vincolati con ipoteche a nostro favore.

b crediti verso altri esigibili oltre 12 mesi pari a € 114.742, sono crediti verso la Regione FVG (fondo unico
L.R. 6/2003 art. 23} per finanziamenti pluriennali su interventi costruttivi e di ristrutturazione del patrimonio
edilizio dell Azienda; essi hanno una durata correlata a quella del finanziamento stesso.

L'ATER non ha crediti che prevedono l'obbligo di retrocessione a termine.

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo é stato ottenuto mediante
apposito fondo svalutazione crediti che ha subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

Descrizione F.do svalutazione F.do svalutazione ex art. 106 Totale
ex art. 2426 D.P.R. 917/1986
Codice civile
Saldo al 31/12/2015 - 7.030 105.242 112.272
Utilizzo nell'esercizio 24.621 24.621
Accantonamento esercizio
Saldo al 3112/2016 7.030 80.621 87.651

Il fondo svalutazione crediti al 31/12/2016 ammonta a complessivi € 87.651.
E’ stato utilizzato per € 24.621 per lo stralcio di 13 posizioni di ex inquitini e 1 fornitore come da
Determinazioni del Direttore Generale n. 43/20186 e 55/2016.

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016 Pagina 14
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Tale importo compre interamente la quota di morosita riferita agli utenti cessati, ritenuta di difficile recupero,

nonché la restante morosita dell'utenza ATER.

E' da evidenziare che il valore complessivo della morosita del’'uienza ammonta a € 223.217.
Tale valore corrisponde al 39,26% della morosita relativa agli utenti ATER.
Sui crediti verso Futenza, il tasso di interesse effettivo di mora applicato & pari al tasso legale.

La ripartizione dei crediti al 31/12/2016 secondo area geografica & riportata nella tabella seguente (articolo
2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Crediti
per Area
Geografi

italia

Totale

ca

2 3

o s @
S = E%
> 154
785.560

785.560

I, Attivita finanziarie

Vi
collegate

Saldo al 31/12/2016

Descrizione
In imprese controllate
In imprese collegate
In imprese controllanti
In imprese softoposte

al controlio delle
controifant

Altre partecipazioni
Strumenti finanziari
derivati attivi

Altri titoli

Attivita finanziarie per
la gestione accentrata
della tesoreria
Arrotondamento

3111212015

Nel 2016 non sono iscritte a bilancio attivita finanziarie che costituiscono immobilizzazioni.

IV. Disponibhilita liquide

Saldo al 31/12/2016
10.272.936

Descrizione
Depositi bancari e postali
Assegni
Denaro ¢ altri valori in cassa
Arrotondamento

o - ym o T R
—_ ) 5y O = H jar] b= [H)
~ 0. = lag ot § 8 n O =
S EE S igogEi o3 25 ¢ 3
3 > i 8 OF ES a
396.633 17.255 1.199.448
396.633 17.255 1.199.448
Saldo al 31/12/2015 Variazioni
Incrementi Decrementi 31112/2016
Salde al 3111272015 Variazioni
9.027.678 345,258
3111212016 311212015
10.271.773 9926513
1.183 1.165
10.272.936 9.927.678

it saldo rappresenta le disponibilita liquide e [esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura

dell’'esercizio.

[ depositi bancari sono collocati in su cfc Antonveneta (Cassiere vigente nel 2016); in cfc Banca

(\v}[ﬁﬁﬁ@;
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ATER ALTO FRIUL}

Mediocredito su ¢/c BNL e su due cfc postali usati dall’'utenza per il versamento delle relative competenze.

Per quanto attiene la liquiditd & da evidenziare che la stessa & comprensiva di stanziamenti vincolanti per
lavori destinati alfincremento del patrimonio immobiliare in corso di esecuzione, programmati e da
programmare.

D) Ratei e risconti . ¢

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
1.995 2.581 (586)

Misurano proventi e oneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria
elo documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri,
comuni a due o pill esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Anche per tali poste, i criteri adottati nella valutazione e nella conversione dei valori espressi in moneta
estera sono riportati nella prima parte della presente nota integrativa.

Non sussistono, al 31/12/2016, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

La composizione della voce & cosl dettagliata (articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Descrizione Importo
risconti attivi polizze assicurative 1.519
risconti attivi abbonamenti vari 244
risconti attivi canone mantenimento firma remota 50
risconti attivi canone noleggio fotocopiatrice 182
Altri di ammontare non apprezzabile
1.995
Passivita .
A) Patrimonio netto i S
{Rif. art. 2427, primo comima, nn. 4, 7 e 7-bis, C.c.)
Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
47.501.284 46.961.057 540.227

Descrizione 31/12/2015 Distribuzione Altre Incrementi Decrementi Riclassifiche 31/12/2016
dividendi destinazioni

Capitale 634111 634.111
Riserva da
sovraprezzo azioni
Riserve di 1.095.491 1.095.491
rivalutazione
Riserva legale 51.501 51.501
Riserve statutarie
Altre riserve

Riserva 146.491% 4,250 150.741
straordinaria

Riserva da
deroghe ex art.
2423 codice civile

Riserva azioni
{quote) della
societa
controllante

Nota integrativa al bilancic al 31/12/2016 Pagina 16



ATER ALTO FRIUL]

Riserva da
rivalutazione delle
partecipazioni

Versamenti in
conto aumento di
capitale

Versamenti in
conto futuro
aumente di
capitale

Versamenti in
conto capitale

Versamenti a
copertura perdite

Riserva da
riduzione capitale
sociale

Riserva avanzo
di fusicne

Riserva per utili
s canmbi non
realizzati

Riserva da
conguaglio ufifi in
corso

Varie altre riserve

Fondo contfributi  33.530.154 33.5630.154
in conto capitale
(art 55 T.U)

Fondi riserve in
sospensione di
imposta

Riserve da
conferimenti
agevolafi (legge n.
576/1975)

Fondi di
accantonamento
delle plusvalenze
di cui alf'art. 2
legge n.168/1992

Riserva fondi
previdenziali
integrativi ex d.igs
n. 124/1993

Riserva non
distribuibite ex art.
2426

Riserva per
conversione
EURO

Riserve da
condono
riserva 11.499.059 537.058 12.036.117
finanziamenti
statali e regionali
tassati irap
Conto
personalizzabile

Differenza da 1 1
arrotondamento
alffunita di EURO

Altre ...

Totale Varie 45,029.213 1 537.058 45 566.272
altre riserve
Totale Altre riserve  45.175.704 1 5414.308 45717.013
Riserva per

Nota integrativa al bitancio al 31/12/2016 E 15 Pagina 17



ATER ALTO FRIULI

operazioni di

copertura di flussi

finanziari attesi

Utili (perdite)

portati a nuovo

Utili (perdite) 4.250 3.168 4.250 3.168
dell'esercizio

Perdita ripianata

nellesercizio

Riserva negativa

per azioni proprie

in portafoglio

Totale 46.961.057 1 544.476 4.250 47.501.284

Il patrimonio netto & costituito dal Fondo di dotazione, dalla riserva di rivalutazione monetaria, dalla riserva
legale, dalla riserva straordinaria e da altre riserve per finanziamenti ricevuti.

L'incremento di € 544.476 & dovuto per € 537.058 ai finanziamenti delle leggi L.R.6/2003 art. 23 D.P.Reg.
0119/Pres. del 13/4/2004 (€ 38.247), dalla L.R. 24/99 art. 16 Fondo Scciale (€ 100.328), Fondo unico 112/98
€ 51.596 e DPCM 16/7/2009 € 274.889, L.R.6/2003 anr. 4 convenzionata € 72.000 ricevuti e utilizzati, per la
costruzione, ristrutturazione ed adeguamente incrementativi del proprio patrimonio edilizio; per € per € 4.250
guale destinazione del precedente ufile d'esercizio alla riserva straordinaria ed € 3.168 quale utile
dell'esercizio.

Il decremento & dovuto alla destinazione dell’utile del precedente esercizio a riserva straordinaria di € 4.250
{arrotondamento differenza euro € 1}.

le poste del patrimonic netto sono cosi distinte secondo l'origine, la possibilita di utilizzazione, la
distribuibilith e I'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.)

oy o
— @
© g 0] = i E % % % % c
~ 8 £ o == o = cog £o2
£X G £ 8 R R £ an 28g
25 2 g 5 o a5 g g £ S 4 g
Zg E 3 £ 2 Neg  NeS
o G 5 38 Eg
=z =z
Capitale 634.111 B 634.111
Riserve di rivalutazione 1.095.491 AB 1.085.491
Riserva legale 51.501 AB 51.501
Altre riserve
Riserva straordinaria 150.741 A,B, 150.741
Varie altre riserve:
Fondo contributi in conto 33.530.154 ABD 33.530.154
capitale (art 55 T.U.)
riserva finanziamenti statali e 12.036.117 ABD 12.036.117
regionali tassali irap
Totale Varie altre riserve 45.566.272 45 566.271
Totale Altre riserve 45.717.013 45.717.012
Totale 47.498.116 47.498.115
Quota non distribuibile 47.498.115

Residua quota distribuibile

() A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C:per distribuzione ai soci ; D; per alfri vincoli statutari
(**) Al netto dell'eventuale riserva negativa per azioni proprie in portafoglio e delle perdite portate a nuovo.
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Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le informazioni in merito alla
formazione e all'utilizzazicne delle voci di patrimonio netto:

Capitale

. Riserva legale Riserva... Risultato d’esercizi Totale
sociale g sercizio

All'inizio deil’esercizio

precedente

Destinazione del risultato

dellesercizio

- attribuzione dividendi

- altre destinazioni 634.111 51.501 46.268.482 6.963 46,961.057
Alfre variazioni

- Incrementt 2713 2.713
- Decrementi 2713 2.713
- Riclassifiche

Risultato dell'esercizio 4,250

precedente

Alla chiusura dell’esercizio 634.111 51.501 46.271.195 4,250 46.961.057
precedente

Destinazione del risultato

dell’esercizio

- attribuzione dividendi

- altre destinazioni 1 1
Altre variazioni

- Incrementi 541.308 3.168 544,476
- Decrementi 4,250 4250
- Riclassifiche

Risultato dell’esercizio 3.168

corrente

Alla chiusura dell’esercizio 634111 51.501 46.812.504 3.168 47 .501.284
corrente

In conformita con quanto dispesto dal principio contabile n. 28 sul Patrimonio netto, si forniscono le seguenti
informazioni complementari:

a) Composizione della voce Riserve di rivalutazione

Riserve Rivajutazione monetarie Rivalutazione non monetarie
ex L 72/1983 - imponibile 540.749
ex L 72M983 - non 554742
impontbile

Nel patrimonio netto, sono presenti le seguenti poste:

Riserve o altri fondi che in caso di distribuzione concorrono a formare il reddito imponibile della societa,
indipendentemente dal periodo di formazione.

Riserve Valore

contributi delfo Stato 16.930.853
contributi di altri enti 11.593.990
contributi ex art. 55 tuir 917/36 2.705.501
riserva tassata irap finanziamenti statali e 12.036.117
regionalt

riserva  tfassata irap fondo sociale 1.681.083
regionale

Riserva rivalutazicne ex legge n. 72/1983 540.749

Riserva rivalutazione ex legge n. 576/1975

i

AL
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ATER ALTO FRIULI

44.488.393

Riserve o altri fondi che in caso di distribuziohe non concorrono a formare il reddito imponibile dei soci
indipendentemente dal pericdo di formazione.

Riserve Valore
riserva legale 51.501
altre riserve tassate 150.741
riserva tassata contributi frazionati 3.299.710
riserva di rivalutazione ex legge 72/1983 554.742
Riserva sovrapprezzo azioni
4.056.694
B) Fondi per rischi e oneri -
Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
1.984 552 1.805.907 78.645
Descrizione 311122015 Incrementi Decrementi Altre variazioni 31M12/2016
Per trattamento di quiescenza
Per imposte, anche differite
Strumenti finanziari derivati
passivi
Altri 1.905.907 151.899 73.254 1.984 552
Arrotondamento
1.905.907 151.899 73.254 1.884.552

Gli incrementi sono relativi ad accantonamenti dell'esercizio. | decrementi sono relativi a utilizzi dell'esercizio.

La voce "Altri fondi®, al 31/12/2016, pari a Euro 1.884.552, risulta cosi composta:

- Fondo per oneri previdenziali futuri personale dipendente e dai fondi manutenzicne sul patrimonio
edilizio (fondo oneri di manutenzione e ripristino Cave del Predil, fondo per oneri di manutenzione e
ripristino alloggt Ater, fondo manutenzioni stabili edilizia convenzionata e fondo manutenzione alloggi
L. 431/98).

- Relativamente al Fondo oneri previdenziali futuri che é stato utilizzato per € 7.647 ed incrementati di
€ 2.899, riguardanti debiti per futuri maggiori oneri previdenziali INPS che fanno seguito ad
accertamento per mancati versamenti contributi su maternita. (A tal proposito 'Ater ha in corso due
ricorsa giudiziali di cui uno in Cassazione). |l valore al 31/12 é di e € 4.951.

- Nl fondo oneri di manutenzione e ripristino alloggi di edilizia convenzionata & destinato alla
manutenzione e ripristino alloggi di edilizia convenzionata dell'Ater; nel 2016 é stato utilizzato per €
4.433 per |'abbalttimento dei costi di manutenzione negli alloggi di Paluzza e Tolmezzo portandolo a
€63.732,

- I fondo manutenzione stabili & destinato alla manutenzione e ripristino alloggi di edilizia
sovvenzionata. Nel 2016 & stato utilizzato per € 53.290 ed & stato incrementato di € 75.000
portandolo a € 1.230.873.

- |l fondo oneri di manutenzione e ripristino Cave del Predil & stato utilizzato per complessivi € 7.760
ed incrementato di € 48.000. Attualmente & pari a € 585.386.

- 1l fondo manutenzione e ripristine alloggi L. 431/98 e stato utilizzato per € 121 ed & stato
incrementato di € 26.000. Attualmente & pari a € 99.611 da destinare ad interventi di manutenzione
di alloggi affittati a canone di mercato.

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
632.993 591.915 41.078

La variazione & cosl costituita.
Variazioni 3111212015 Incrementi Decrementi Altre variazioni 31M12/2016
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TER, movimenti del periodo 591.915 53.312 12.234 632.993

Il fondo accantonato rappresenta l'effettivo debito della societa al 31/12/2016 verso i dipendenti in forza a
tale data, al netto degli anticipt corrisposti.

Il decremento di € 12.234 & dovuto per € 1.806 all'imposta sostitutiva del 11% anticipata sulla rivalutazione a
carico dei dipendenti, € 10.428 quale guota volontaria dei dipendenti destinata ai fondi.

L'incremento & dovuto alla quota accantonata per 'anno 2016.
Nell'esercizio successivo al 31/12/2016 non sono previste cessazioni di favoro per pensionamento.

D) Debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
8.432.537 8.683.185 (250.648)

La scadenza dei debiti & cosi suddivisa {articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).
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Obbligazioni
Obbligazioni convertibili
Debiti verso soci per
finanziamenti
Debiti verso banche 46.455 20.713 67.168
Debiti verso alfri finanziatori 263.192 1.108.284 5.156.250 6.527.726
Acconti 245171 245.171
Debiti verse fornitori 177.702 177.702
Debiti costituiti da titoli di
credito
Dehiti verso imprese controllate
Debiti verso imprese collegate
Debiti verso controflanti
Debiti verso imprese sotfoposte
al controlio delle controflanti
Debiti tributari 18.430 19.430
Dehbiti verso istituti di 34.601 34.601
previdenza
Altri debiti 1.132.023 228.716 1,360,739
Arrofondamento

1.918.574 1.357.713 5.156.250 8.432,537

| debiti piu rilevanti al 31/12/2016 risultano cosi costituiti:

L'importo dei debiti verso banche entro 12 mesi & di € 46.455 ed esprime l'effettivo debito esigibile a fine
esercizio,

| debiti verso altri finanziatori entro 12 mesi pati a € 263.192 sono relativi a anticipazioni regionali da
restituire.

La voce acconti entro 12 mesi per € 245.171 accoglie gli anticipi ricevuti dagli inquilini ed assegnatari per
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spese reversibili.

I Debiti verso fornitori entro 12 mesi per € 177.702 sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti
cassa sono invece rilevati al momento del pagamento. |l valore nominale di tali debiti é stato rettificato in
occasione di resi o abbuoni (rettifiche di fatturazione) nella misura corrispondente definito con fa controparte.
in essi sono compresi i debiti per fatture da ricevere pari a € 69.396.

Tra i debiti tributari entro 12 mesi per complessivi € 19.430, vi sono € 17.927 di ritenute fiscali verso terzi e
dipendenti, € 1.503 per Iva.
Non vi sono variazioni significative nella consistenza della voce "Debiti tributari”.

ll debito verso Enti previdenziali entro 12 mesi pari a € 34.601 accoglie il debito contributivo maturato sugli
stipendi.

Nella voce Altri debiti in scadenza entro 12 mesi per € 1.132.023, vi sono erogazioni in via anticipata per €
957.848 di finanziamenti regionali per i quali non sono state eseguite od ultimate le opere: di cui € 687.849
residuo fondo sociale 2012,2013,2014 e 2016, € 38.247 art. 23 L.R. 3/2006, € 231.752 L.R. 47/91, € 45.132
debiti versi dipendenti per produttivita e ferie non godute; € 104.186 depositi cauzionali utenti ed il restante
importo di € 24.857 per debiti verso enti previdenziali e fondo sociale verso utenti.

L'importo dei debiti verso banche oltre 12 mesi & di € 20.713.
| debiti verso altri finanziatori oltre 12 mesi pari a € 6.264.534 sonc relativi a anticipazioni regionali.

Tra gli altri debiti oltre 12 mesi per € 228.716, troviamo i depositi cauzionali utenti per € 113,974 e per €
114.742 il fondo unico L.R, 6/2003 art. 23 per finanziamenti pluriennali.

Non vi sono operazioni che prevedono 'obbligo di retrocessione a termine.

Evidenza dei Debiti per Mutui verso banche e Amministrazione Regionale al 31/12/2016

RESIDUO -
N. POSIZIONE BANCA DEBITO AL a0
1 238082 CARIP.LO. €70.168,85 € 43.690,61
2 238083 CARLP.LO. € 14.099,53 €7.317,67
3 238084 CARLP.LO. €12.976,56 €8.079,91
4 238085 CARIP.LO. € 12,976,556 €8.079,91

- €110.221,50 | €67.168,10

5 768 REGIONE FRIULI-V.G. €3.244,29 € 1.084,05
6 468 REGIONE FRIULI-V.G. € 87.550,75 € 83.087,23
7 795 REGIONE FRIULIV.G. €113.406,08 € 107.795,08
8 2915 REGIONE FRIULI-V.G., € 569.283,64 €542.174,90
9 2935 REGIONE FRIULI-V.G. € 346.976,19 € 331.204,53
10 2125 REGIONE FRIULI-V.G, € 230.485,80 € 220,882, 22
11 343 REGIONE FRIULI-Y.G. € 750,007 64 €718.757,32
12 576 REGIONE FRIULI-V.G. € 591.002,76 € 567.362,64
13 342 REGIONE FRIULK-V.G. € 665.895 25 €639,258,43
14 1169 REGIONE FRIULEV.G. €597.345,05 €573.451,25
15 395 REGIONE FRIULI-V.G. € 102.592,90 €908.647,02
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16 1279 REGIONE FRIULIV.G. € 199,368 47 € 191.700,45
17 3115 REGIONE FRIULIV.G. € 98.692,63 € 94.896,75
18 2596 REGIONE FRIULIV.G. € 227.545,37 € 218.793,63
19 2151 REGIONE FRIULI-V.G. € 219.353,36 € 210.916,70
20 3116 REGIONE FRIULI-Y.G. € 560.068,19 € 540.661,37
21 a7 REGIONE FRIULI-V.G. € 198.170,32 € 191.553,12
22 2331 REGIONE FRIULI-V.G. € 1.077.324,05 €971.016,53
23 2353 REGIONE FRIULI-V.G. € 24.840,56 € 24.840,56
24 2092 REGIONE FRIULI-V.G. €0,00 € 199.641,12
€6.663.153,30 | €6.527.72590
€6.773.374,.80 | € 6.594.894,00

Dei precedenti debiti, alcuni sono assistiti da garanzia reale su beni sociali; si tratta di ipoteche su mutui
ammontanti al 31/12/2016 a € 914.129. Sono relative a quattro mutui assunti per la costruzione di alloggi nei
comuni di Tarvisio, Tolmezzo, Forni Avoltrt e Forni di Sopra, nei confronti della ex Cariplo e scadenti tra il
2017 ed il 2018,

La societa si @ avvalsa della facolta di non utilizzare il criterio del costo ammortizzato efo di non attualizzare i
debiti in gquanto trattasi di debiti prevalentemente nei confronti del’ Amministrazione regionale e quindi non
svalutahili.

| debiti sono guindi iscritti al valore nominale.

La ripartizione dei Debiti al 31/12/2016 secondo area geografica & riportata nella tabella seguente (articolo
2427, primo comma, n. 6, G.c.).

8 5 £ o = g £ &
G o 2 = 5 8 S uG £ N =%
® - D —_— — T e = — 1]
285 § > 5 > 2 > >5®¢g < 2= 3z
g<g £ 5 S e 5% > 2 °8
a & > & © 3 o 38 )
Italia 177.702 1.360.738
Totale 177.702 1.360.739
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Italia 67.168 6.527.726 245171 19.430 34.601 8.432.537
Totale 67.168 6.527.726 245171 19.430 34.601 8.432.537
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E).Ratei e risconti- 0 0 i

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
52.068 66.826 (14.758)

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza temporale.

[ criteri adottati nella valutazione e nella conversione dei valori espressi in moneta estera per tali poste sono
riportati nella prima parte della presente nota integrativa,

Non sussistono, al 31/12/2018, ratei aventi durata superiore a cinque anni.

Vi sono risconti aventi durata superiore a cingue anni pari a € 11.252 essi sono gli interessi su cessionari di
alloggi in forma rateale. N valore elevato dei risconti passivi € relativo ad interessi atfivi calcolati sulla
cessione degli alloggi per Fintero periodo della dilazione.

La composizione della voce & cosi dettagliata {articolo 2427, primo comma, n. 7, C.c.).

Descrizione importo
ratei anticipazioni regionali 639
risconti su interessi cessionari alloggi 51.429
Altri di ammontare non apprezzabile
52.068
Conto.economico
A) Valore della produzione 0 i
Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
1.970.581 2.038.282 (67.701)
Descrizione 311212016 31122015 Variazioni
Ricavi vendite e prestazioni 1.570.888 1.621.745 (50.857)
Variazioni rimanenze prodotti
Variazioni lavori in corso su ordinazione
Incrementi immobilizzazioni per tavori interni 96.911 58.595 38.316
Alfri ricavi e proventi 302.782 357.942 (55.160)
1.970.581 2.038.282 (67.701)

| ricavi delle vendite e prestazioni pari a € 1.570.888 sono cosl ripartiti:
- canoni di locazione per complessivi € 1.508.888

- alloggi in proprieta di edilizia sovvenzionata € 1.420.599;

- alloggi in proprieta di edilizia convenzionata € 68.803;

- alloggi in proprieta L. 431/98 € 15.437,;

- indennita occupazione alioggi di proprieta € 4.049;

- corrispettivi e rimborsi per amministrazione alloggi € 2.621;
- corrispettivi e rimborsi per manutenzione alloggi € 1.040;

- corrispettivi per rendicontazione servizi € 30.104;

- diritti di segreteria su contratti assegnatari € 2.295

- recupero imposta di registro su contratti locazione € 17.018;
- corrispettivi per servizi e consulenza per conto Enti € 8.648;
- altri ricavi € 273

Incrementi immobilizzazione per lavori interni € 96.911 sono i corrispettivi tecnici su interventi
edilizi (regie su lavori con utilizzo di finanziamenti e con risorse proprie) effettuati dal personale
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ater.

Gli altri ricavi e proventi per € 302.782 sono cosi ripartiti;

- penalita contrattuali € 2.400;

- recuperi per sinistri e risarcimenti assicurativi € 7.472,;

- recupero spese e diritti di segreteria, rimborsi spese vive e legali € 30.734,

- ricavi personale esercitante funzioni politiche/amministrative € 12.044;

- sopravvenienze attive (stralcio debiti verso utenti e fornitori} per € 19.563:

- g.s.e. —contributo scambio sul posto € -0,27;

- proventi da cessione titoli efficienza energetica (TEE} € 3.075; ricavi della vendita di un alloggio
non strumentali e relative pertinenze per un complessivo di € 24.823;

- | contributi in conto esercizio pari a € 27.807 si riferiscono a contributi per maggiori interessi su
mutui;

- Glj altri ricavi per complessivi € 173.786, sono l'ufilizzo del fondo sociale regionale di cui all'art.
16 della L.r. 24/99 per spese di manutenzione ordinaria su alloggi di edilizia sovvenzionata oftre
all'iva indetraibile (devesi rilevare che con la legge regionale n. 2/2006 art. 49 tale contributo &
definito come “finanziamento destinato ad interventi di manutenzione degli immobili di edilizia
sovvenzionata).

La variazione & strettamente correlata a quanto espesto nella Relazione sulfa gestione.

Ricavi per categoria di attivita

Categoria 3111212018 3111212015 Variazioni
Vendite merci
Vendite prodottt
Vendite accessori

Prestazioni di servizi 53.079 42 206 10.873

Fitti attivi 1.508.887 1.561.961 (53.074)

Provvigioni altive

Altre 8.922 17.578 (8.656)
1.570.888 1.621.745 (50.857)

Elementi di ricavi di entita o incidenza eccezionale (Nessuna appostazione)

Ricavi per area geografica

Area Vendite Prestazioni Totale
[talia 1.570.888 1.570.888
1.570.888 1.570.888

B) Costi della produzione” 0

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/42/2015 Variazioni
1.981.548 2.078.196 (96.648)
Descrizione 31122016 31/12/2015 Variazioni

Materie prime, sussidiarie e merci 4.936 6.293 (1.357)
Servizi 423722 465.099 (41.377)
Godimento di beni di terzi 5.328 3.767 1.561
Salari e stipendi 621,703 633.755 {12.052)
Oneri sociali 167.898 161.362 6.536
Trattamento di fine rapporto 53.312 50.903 2.409

Trattamento guiescenza e simili

iR,
M,
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Altri costi del personale 4158 24.281 (20.123)
Ammortamento immobilizzazioni immateriali 16.453 13.895 2.558
Ammortamento immobilizzazioni materiali 440.212 440.176 36

Altre svalutazioni delle immobilizzazicni
Svalutazioni crediti attivo circolante

Variazione rimanenze materie prime 498 366 132
Accantonamento per rischi 30.000 (30.000)
Altri accantonamenti 149.000 121.502 27.498
Oneri diversi di gestione 94.328 126.797 (32.469)

1.981.548 2.078.196 {96.648)

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci

Sono strettamente correlati a quanto esposto nella parte della Relazione sulla gestione e all'andamento del
punto B (Valore della preduzione) del Conto economico.

L'importo per un totale di € 4.936 riguarda le spese di cancelleria e stampati per € 2.666 e carburante per
autovetture per € 2.269,

Costi per servizi

Questa voce per complessivi € 423.772 riguarda prevalentemente diverse spese di funzionamento degli
uffici (luce, acqua, gas, postali, telefoniche, pulizie, gestione automezzi, acquisti libri e riviste, contratti di
assistenza e manutenzione, ecc), spese relative agli organi istituzionali ed alle commissioni jvi istituite, spese
riguardanti gli stabili (assicurazioni, sfitti condominiali, spese legali, manutenzioni, gestione incassi, ecc);
spese professionali esterne (legali, fiscali, tecniche ed informatiche, notarili, ecc); spese legate al personale
{mensa, rimborsi, formazicne, uso autcmezzi, ecc. Servizio energia, gas, acqua, telefoniche internet, postalj,
bancari per un totale di € 19.242 Servizio pulizie sede € 5.899.Emolumenti il Collegio sindacale € 5.851.
Commissione accertamento requisiti soggettivi e di quella paritetica per € 4.379.Le spese di gestione e
riscossione affiti sono pari a € 6.461.Servizio elaborazione dati € 5.931. Contratti di manutenzione e
assistenza € 13.86; Manutenzione esterna macchinari e impianti € 393 Rimborso a pié di lista al personale €
872 ed indennita chilometriche € 395, viaggi € 2.278. Formazione del personale € 5.066. Spese per la
sicurezza € 2.612. Mensa aziendale per il personale dipendente € 11.115.5pese per uso autovetture
aziendali comprensivi di manutenzione e assicurazione e bollo € 2.550.Quote associative Federcasa per €
8.224 Le spese legali per contenzioso con gli inquilini e utenti per € 5.048. Altre spese legali e per
consulenze sono pari a € 24.565 comprendono consulenze legali € 326, realizzazione qualita aziendale €
4.126, informatiche € 7.662 noncheé consulenze per attivita di enti {(Ater Udine €12.452) Assicurazioni diverse
per € 44.082 (patrimonio immobiliare, mobiliare e sede, assicurazioni contrattuali del personale).

Le spese professionali su interventi edilizi per complessivi € 13.921 derivanc per € 10476 da spese
professionali non imputate a costo di realizzazione del fabbricato nonché € 4.444 per la redazione dei
certificati energetici.

Una delle spese rilevanti riguarda la manutenzione ordinaria degli stabili pari a € 158.270 corrispondenti
all'utilizzo del fondo sociale regionale art. 16 L.R. 24/99. Sono stati eseguiti lavori di edilizia convenzionata
per € 3.955 wtilizzando direttamente una parte del fondo manutenzione stabili presenti tra | Fondi per rischi
ed onerl. Sono inoltre stati fatti laveri di manutenzione ordinaria per gli alloggi di Cave del Predil per € 153
imputati direttamente al relative fondo rischi. Sono inoltre stati fatti lavori di manutenzione ordinaria per gii
alloggi L. 431/98 per € 110 imputati direttamente al relativo fondo rischi. Costi per alloggi sfitti in gestione e
amministrazioni condominiali gestite da terzi € 92.046 Altre spese varie di gestione per € 2.135.

Costi per godimento beni di terzi
Noleggio beni di terzi per € 5.328 riguarda il noleggio delle fotocopiatrici.

Costi per il personale (€ 847.071)

La voce comprende llintera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito,
passagyi di categoria, scatti di contingenza, il coste delle ferie non godute e accantonamenti di
legge, nonché gli aumenti derivanti dall’applicazione dei contratti collettivi ammonta.

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016 Pagina 26



ATER ALTO FRIULI

Retribuzioni 588.605
Premi e altri elementi 33.097
Oneri sociali a carico dell'impresa 167.898
Costi per personale distaccato da terzi (Ater Ts) 2.814
Altri costi 1.343
Accantonamento di fine rapporto 53.312

Ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali (€ 16.453)

Ammortamento sito web 100
ammortamento licenze software 16.354

Ammortamenti delle immobilizzazioni materiali (€440.212)

sede 9.010
u.i. diverse 338
fabbricati di proprieta in locazione 154.350
fabbricati di proprieta in locazione in diritto di superficie 256.975
attrezzature industriali e commerciali ( scaffalature) 1.320
autovetture 3.116
Mobili e arredi uffici 256
Macchine elettriche ed elettroniche 14.846

Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della durata
utile del cespite e del suo sfruttamento nella fase produttiva.

Altre svalutazioni delle immobilizzazioni (Nulla da segnalare)

Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e dele disponibilita liquide e Accantonamento
per rischi

Il fondo rischi su crediti verso utenti parzialmente utilizzato non & stato incrementato, in quanto il valore
ritenuto congruo in base al rischio di recupero morosita pendenti.

Altri accantonamenti

Sono stati effettuati accantonamenti per futuri oneri di manutenzione e ripristino alioggi Ater per € 149.000
per eseguire futuri interventi di manutenzione.

Oneri diversi di gestione

L'importo complessivo di € 94.326 & composto per € da 6.388 IMU e per € 2.218 TASI, dall'lva indetraibile
su acquisti per € 35.187 (la quota relativa alla manutenzione ordinaria & riclassificata in questo conto per una
migliore rappresentazione contabile) pari al 97% di indetraibilita, dallimposta di registro sui canoni di
locazione € 33.903 (di cui una parte viene recuperata a carico dellutenza e presente tra i ricavi}, imposta di
hollo € 1.339, abhonamenti vari € 1.529, Tributi locali € 2.027, dalla guota a carico Ater del fondo sociale per
€ 6.000; tassa di concessione governativa € 516; minusvalenza derivante dalla cessione di due alloggi a
Cave del Predil € 3.343; multe e ammende € 1.616 (sanzioni e mora su cartelle Inps relative al contenzioso
in corso) ed infine insussistenze attive per € 260.

Elementi di costo di entita o incidenza eccezionale {nessuna appostazione)

C) Proventi e oneri finanziari * i

Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
168.913 190.316 (21.403)
¢RI
s,
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Proventi finanziari

Descrizione 31/12/2016

Pa partecipazione
Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni

Da titoli iscritti nelle immobilizzazioni 25.076
Da titoli iscritti nell'ativo circolante
Proventi diversi dai precedenti 146.207
(Interessi e altri oneri finanziari) (2.370}
Utili (perdite) su cambi
168.913
Interessi e altri oneri finanziari
Descrizione Controllanti Controllate Collegate

Interessi su
obbligazioni

Interessi bancari
Interessi fornitori
Interessi medioc credito
Sconti o oneri finanziari
Interessi 54
finanziamenti
Ammortamento
disaggio di

emissione obbligazioni
Altri oneri su
operazioni

finanziarie
Accantonamento al
fondo

rischi su cambi
Arrotondamento

Sottoposte al Altre
controlio

delie

controllanti

400
1.958

2.370

3111212015 Variazioni
21.259 3.817
172.218 (26.011)
(3.1671) 791
190.316 (21.403)

Totale

400
1.958
12

2.370

L'importo complessivo di € 2.370 & composto da interessi su mutui e anticipazioni per € 1.958 mentre € 400
sono gli interessi su cauzioni riconosciuti agli inquilini; € 12 spese bancarie.

Proventi e oneri finanziari di entita o incidenza eccezionale (Nessuna appostazione)

D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie (Nessuna appostazione) = ¢ oy

Imposte sul reddito d'esercizio

Saldo al 3112/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
154,778 146.152 85.626
Imposte Saldo al 31/12/2016 Saldo al 31/12/2015 Variazioni
Imposte correnti: 154.778 146.152 8.626
IRES 127.965 118.852 9.113
IRAP 26.813 27.300 (487)
imposte sostitutive
Imposte relative a esercizi
precedenti
Imposte differite (anticipate}
IRES
IRAP
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Proventi (oneri) da adesione
al regime di consolidato
fiscale / trasparenza fiscale
154.778 146.152 8.626

Sono state iscritte le imposte di competenza dell’'esercizio.
Si evidenzia che le imposte potrebbero subire delle modifiche in sede di redazione della dichiarazione
annuale.

Informazioni sugli strumenti finanziari emessi dalla societa
La societa non ha emesso strumenti finanziari.

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati
La societa non ha strumenti finanziari derivati.

Informazioni relative alle operazioni realizzate con parti correlate
La societa non ha posto in essere operazioni con parti correlate.

Informazioni relative agli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
La societa non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni relative ai compensi spettanti agli amministratori e collegio unico dei revisori dei conti
Nell'anno 2016 non vi sono compensi riguardanti gli Amministratori in quanto, ai sensi della L.R. 1/2016 art.
39, I'Azienda & rappresentata dal Direttore Generale, attualmente dipendente dell’Azienda, che percepisce
un unico COomMpenso.

Ai sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti all’'organo di controllo che svolge anche il
controllo contabile e controllo legale: € 5.851 di cui € 1.872 per indennita di carica.

Qualifica Compenso
Descrizione Amministratori Sindaci
Compensi 0 5.851
Anticipazioni
Crediti

Tasso applicato
Impegni assunti per loro conto per effetto di
garanzie prestate

Destinazione del risultato d'esercizio

Si destina il risultato d'esercizio:

Risultato d'esercizio al 31/12/2016 Euro 3.168
a riserva straordinaria per interventi manutentivi Euro

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico, Nota integrativa, rappresenta in
modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e
corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

Il Direttore Generale
Sondra Canciani

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2016 ; d‘;;“g{ig{:’ % Pagina 29

‘Z’ffw\ x\‘*\ﬁ



Allegato C alla Determinazione n. 4/2017 n. 2 delia Raccolta degli Allegati Determinazioni del D.G. anno 2017
ATER ALTO FRIUL!

Reg. Imp. 00180570301
Rea 208477

ATER ALTO FRIULI

Sede in VIAMATTEOTTI N. 7 - 33028 TOLMEZZO (UD) Capitale sociale Euro 634.110,75 |.V.

Rendiconto finanziario al 31/12/2016

Descrizione esercizio esercizio
311212016 31122015
A. Flussi finanziari derivanti dali'attivita operativa

Utile (perdita) delf'esercizio 3.168 4.250
Imposte sul reddito 154.778 146.152
Interessi passivi (interessi attivi) (168.913) {190.3186)
{Dividendi)
{Plusvalenze) / minusvalenze derivanti dalla cessione di (22.556) {10)
attivita

di cui immobilizzazioni materiali (22.556) {10)

di cui immobilizzazioni immateriali
di cui immobilizzazioni finanziarie

1. Utile {perdita) dell’esercizio prima delle imposte sul (33.523) {39.924)
reddito, Interessi, dividendi e plus/iminusvalenze da
cessione nel capitale circolante netto

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno

avuto contropartita nel capitale circolante netto
Accantonamenti ai fondi 205.211 122.406
Ammortamenti delle immobilizzazioni 456.666 454.071
Svalutazioni per perdite durevoeli di valore
Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie di
strumenti finanziari derivati che non comportano
movimentazione monetarie

Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non (25.077)
monetari
Totale rettifiche per elementi non moenetari che non hanno 636.800 576.476
avuto contropartita nel capitale circolante netto
2. Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale 603.277 536.552

circolante netto

Variazioni del capitale circolante netto

Decremento/(incremento) delle rimanenze 498 366
Decremento/(incremento) dei crediti verso clienti 94.480 141.946
Incremento/{decremento) dei debiti verso fornitori 19.285 (29.309)
Decremento/(incremento) dei ratel e risconti attivi 586 1.743
Incremento/{decremento) dei ratei e risconti passivi (14.758) (17.425)
Altri decrementi/(Altri incrementi) del capitale circolante 61.823 468.729
netto
Totale variazioni del capitale circolante netto 161.914 566.050
3. Flusso finanziaric dopo le variazioni del capitale 765.191 1.102.802

circolante netto

Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) 168.913 190.316
(Imposte sul reddito pagate) (72.265) (228.236)
Dividendi incassati
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ATER ALTO FRIULI

(Utilizzo dei fondi)
Altri incassi/(pagamenti)
Totale altre rettifiche

FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' OPERATIVA (A)
B. Flussi finanziari derivanti dall'attivita di investimento

Immobilizzazioni materiali
(Investimenti)
Disinvestimenti

Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti)
Disinvestimenti

Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti)
Disinvestimenti

Attivita finanziarie non immobilizzate

(Investimenti)

Disinvestimenti

(Acquisizione di rami d'azienda al netto delle disponibilita
liquide)

Cessione di rami d’azienda al netto delle disponibilita liquide
FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI INVESTIMENTO

(B)

C. Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento (Decremento) dehiti a breve verso banche
Accensione finanziamenti
(Rimborso finanziamenti)
Mezzi propri
Aumento di capitale a pagamento
(Rimborso di capitale)
Cessione (acquisto) di azioni proprie
(Dividendi e acconti su dividendi pagati)
FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI
FINANZIAMENTO (C)

INCREMENTO (DECREMENTO) DELLE DISPONIBILITA'
LIQUIDE (A+-B+-C)

Effetto cambi sulle disponibilita liquide
Disponibilita liquide a inizio esercizio

Depositi bancari e postali

Assegni

Danaro e valori in cassa

Totale disponibilita liquide a inizio esercizio
Disponibilita liquide a fine esercizio

Depositi bancari e postali

Assegni

Danaro e valori in cassa

Totale disponibilita liquide a fine esercizio

Il Direttore Generale

(85.488)
11.160

776.351

(778.999)
(1.021.949)
242.950
(10.776)
(10.777)

1

104

104

(789.671)

3.402
(181.883)

537.059

358.578

345.258

9.926.513

1.165
9.927.678

10.271.773

1.163
10.272.936

Sondra Canciani

f\
[l

(60.032)
(97.952)

1.004.650

(600.418)
(2.240.600)
1.640.182
(83.346)
(11.844)
(71.502)

(621.259)
(621.259)

(1.305.023)

3.152
(264.934)

560.390

298.608

(1.765)

9.928.683

760
9.929.443

9.926.513

1.165
9.927.678
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Allegato D alla Determinazione n. 4/2017 n. 2 delia Raccolia degli Allegati Determinazioni del D.G. anno 2017
ATER ALTO FRIULI

Reg. Imp. 00180570301
Rea 208477

ATER ALTO FRIULI

Sede in VIA MATTEOTTI N. 7 -33028 TOLMEZZO (UD) Capitale sociale Euro 634.110,75 LV,

Relazione sulla gestioné del bilancio al 31/12/2016

Egregio Assessore, Signori Sindaci,

I'esercizio chiuso al 31/12/2016 riporta un risultato positivo pari a Euro 3.168.

Premesse

I bilancio relative al’'anno 2018, che viene approvato con mia Determinazione, si inserisce in un contesto
che ha portato a profonde modifiche alla legislazione sulla casa con l'approvazione della L.R. n. 1/2016
nonché del “Regolamento di esecuzione per la disciplina delle modalita di gestione degli alloggi di edilizia
sovvenzionata gestiti dalle Ater regionali, dei finanziamenti a favore delle Ater stesse a sostegno della
costruzione, dellacquisto e del recupero degli alloggi di edilizia sovvenzionata e del finanziamento del
Fondo Sociale di cui agli articoli 16 e 44 della L.R. 1/2016 (Riforma organica delle politiche abitative)”, n.
0208/Pres. approvato it 26 ottobre 2016.

II Bilancio & redatto nel sistema Economico-Patrimoniale in conformita a quanto disposto dal Codice Civile,
e allo schema tipo di cui all'art. 41, comma 10, come espressamente richiamato dallart. 45 della L.R.
1/2018.

Con la presente Relazione, sono ad illustrare 'andamento della gestione aziendale, in particolare per
quanto riguarda gli investimenti realizzati e i programmi avviati nel corso dell'esercizio, la gestione degli
alloggi e dellutenza, e a commentare i principali dati del bilancio chiuso al 31/12/2016.

Condizioni operative e sviluppo dell'attivita -

L'Azienda opera nel territorio dell'Alto Friuli {territorio della corrispondente circoscrizione elettorale regionale)
e le finalita istituzionali sono volte alla gestione, alla costruzione, al recupero e al mantenimento del
patrimonio immobiliare di Edilizia Residenziale Pubblica secondo le disposizioni regionali di cui alla L.R.
1/2016 nonché del Dpreg.0208/Pres. approvato il 26 ottobre 2016 e la cui attivita & esplicitata nel prosieguo
delia presente relazione.

Sviluppo della domanda e andamento dei mercati in cui opera ’Azienda

Per effetto deil'art. 1, comma 3, della L.R. 29/2015 che ha rinviato I'applicazione dei nuovi canoni sull'|SEE
al’1.1.2017, nel 2016 sono stati applicati i canoni vigenti nel 2015, utilizzando i dati del censimento
anagrafico dell'utenza dello stesso anno.

Nel corso delf'esercizio & continuata, congiuntamente alle atre Ater regionali, I'attivitd di convergenza in
materia di funzioni ed attivitd amministrative: in particolare con I'approvazione del D.Preg. 0208/Pres., if
Regolamento di esecuzione dell’edifizia sovvenzionata, si & affrontata 'applicazione delltSEE sui nuovi
canoni decorrenti dal 1.1.2017.
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ATER ALTO FRIUL!

Nella Conferenza dei Diretiori del 2/12/2016 in merito a quanto stabilito dall'art. 17, comma 4, del suddetto
D.P.Reg. n. 0208/2016, sono state individuate le ulteriori articolazioni equitative per il calcolo del canone di
locazione degli alloggi di edilizia sovvenzionata.

Con deliberazione n. 15/2016 sono stati approvati i criteri di calcolo del canone sovvenzionato che &
determinato sulla base dell'Indicatore della situazione economica equivalente (ISEE) del’assegnatario e del
suo nucleo familiare e in misura percentuale rispetto al canone oggettivo, che & determinato entro il limite
dell'11% del valore catastale di ciascun alloggio con l'uiteriore applicazione di coefficienti correttivi relativi:

a) alla classe di efficienza energetica (APE) in cui & collocato I'alloggio;

b) alla presenza, o meno, di impianto di ascenscre nello stabile;

¢} alla zona climatica di cui al D.P.R. n. 412/1983;

I Comuni con maggiore richiesta abitativa sono guelli di Tolmezzo e Gemona del Friuli.

Nel 2016 e stato indetto un solo bando riguardante il Comune di Tolmezzo, in quanto nell'anno precedente
erano statli indetti i bandi del restante comprensorio territoriale dell'Azienda.

Le domande pervenute sono state redatte su apposito nuovo bando tipo che ha tenuto conto della normativa
regionale vigente che ha intro dotto '|SEE.

Sono state pubblicate le graduatorie definitive dei 10 bandi delfanno precedente che hanno riguardato ben
33 comuni del comprensorio.

Dall'esame delle richieste di partecipazione ai bandi di concorso per I'assegnazione di alloggi popolari,
emergono comuni ove non ¢’¢ o & molto scarsa la domanda di alloggi, ci¢ avviene in particolare nei comuni
delle alte valii di montagna, in cui diversi alloggi vengono restituiti perché il nucleo familiare si trasferisce.

Nei primi gquattro mesi di quest'anno gli alloggi riconsegnati sono gia la meta dell'anno precedente.

Clima sociale, politico e sindacale

La crisi economica sta continuande oramai da diversi anni e influisce in modo particolare nella zona
montana.

Non si vedono significativi segnali di ripresa, ma la situazione & peggiorata, non solo a seguito della chiusura
del Tribunale di Tolmezzo ma anche di numerose attivita commerciali ed artigianali che hanno inciso sulle
entrate economiche delle famiglie.

Vengono abitualmente riportate sulle pagine dei quotidiani locali, informazioni sullo spopolamento della
montagna, sulla situazione di difficolta di realtd economiche importanti con ripercussioni sull'economia
dell'intero territorio.

La conseguenza di cio per I'Ater & una rilevante richiesta di revisione in riduzione dei canoni di locazione, un
aumento della morosita determinata dal mancato pagamento del canone di locazione oltre at rimborso delle
spese di riscaldamento e/o condominiale a carico degli utenti.

Per mantenere fede al proprio ruolo sociale I'Azienda ha mantenuto anche per il 2016, i parametri gia stabiliti

nel biennio 2014/2015 per l'accoglimento delle richieste di riduzione canone, che hanno inevitabilmente
comportato una riduzione delle entrate dei canoni di locazione.

Andamento della gestione nei settori in cui opera fa societa

Nella tabella che segue sono indicati i risultati conseguenti negli ultimi tre esercizi in termini di valore della
produzione, margine operativo lordo e il Risultato prima delle imposte.

3111212016 31112/2015 311272014

valore della produzione 1.970.581 2.038.282 2.091.484
margine operativo lordo 142 916 56.215 (661.725)
Risuitato prima delle imposte 157.946 150.402 220.236
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Principali dati econcmici

Il conto economico riclassificato della societa confrontato con quello dell'esercizio precedente & il seguente
{in Euro):

31M2/2016  31/12/2015 Variazione

Ricavi netfi 1.570.888 1.621.745 (50.857)
Costi esterni 580.901 695.229 (114.328)
Valore Aggiunto 989.987 928.516 63.471
Costo del lavoro 847.071 870.301 {23.230)
Margine Operativo Lordo 142,916 56.215 86.701
Ammortamenti, svalutazioni ed altri 456,665 454.071 2,594
accantonamenti

Risultato Operativo (313.749) (397.856) 84.107
Proventi diversi 302.782 357.942 {55.160)
Proventi e oneri finanziart 168.913 190.316 {21.403)
Risultato Ordinario 157.946 150.402 7.544
Rivalutazioni e svalutazioni

Risultato prima delle imposte 157.946 150.402 7.544
imposte sul reddito 154.778 146.152 8.626
Risultato netto 3.168 4.250 (1.082)

A migliore descrizione della situazione reddituale della societa si riportano nella fabella sottostante alcuni
indici di redditivita confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

31/12/2016  31/12/2015

ROE netio 0,00 0,00
ROE lordo 0,00 0,00
ROI

ROS (0,01 (0,02)

Principali dati patrimoniali

Lo state patrimoniale riclassificato della societa confrontato con quello dell’esercizio precedente ¢ il seguente
(in Euro):

3111212016  31/12/2015  Variazione

Immobilizzazioni immateriali nette 16.470 22.147 (5.677)
Immobilizzazioni materiali nette 45919.434  45.558.091 361.343
Partecipazioni ed altre immobilizzazioni 1.895.793 1.886.645 (90.852)
finanziarie

Capitale immobilizzato 47.831.697  47.566.883 264.814
Rimanenze di magazzino 4.044 4,542 (498)
Crediti verso Clienti 192.828 209.628 {16.800)
Altri crediti 299,146 496.686 (197.540)
Ratei e risconti attivi 1.995 2.581 (586)
Attivita d’esercizio a breve termine 498.013 713.437 {215.424)
Dehiti verso fornitori 177.702 158.417 19.285
Acconti 245,171 272.276 (27.105)
Debiti tributari e previdenzial 54.031 46.057 7.974
Altri debiti 1.132.023 1.165.971 (33.948)
Ratei e risconti passivi 52.068 66.826 (14.758)
Passivita d’esercizio a breve termine 1.660.995 1.709.547 (48.552)
Capitale d’esercizio netto {1.162.982) {996.110) (166.872)
Trattamento di fine rapporto di lavoro 632.993 591.9156 41.078

subordinato
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ATER ALTO FRIULI

Debiti tributari e previdenziali (oltre 12 mesi)

Alfre passivita a medio e lungo termine 2.213.268 2.172.996 40.272
Passivitd a medio Jungo termine 2.846.2861 2.764.911 81.350
Capitale investito 43.822.454  43.805.862 16.592
Patrimenio netto (47.501.284) (46.961.057) (540.227)
Pasizione finanziaria netta a medio lungo (6.285.247)  (6.465.650) 180.403
termine

Posizione finanziaria netta a breve termine 9.964.077 9.620.845 343.232
Mezzi propri e indebitamento finanziario {43.822.454) (43.805.862) (16.592)

netto

Dallo stato patrimoniale riclassificato emerge la solidita patrimoniale della Azienda vale a dire la sua capacita
mantenere I'equilibrio finanziario nel medio-lungo termine.

A migliore descrizione della solidita patrimoniale della societa si riportano nella tabella sottostante alcuni
indici di bilancio attinenti sia (i} alle modaiita di finanziamento degli impieghi a medioflungo termine che (ii)
alla composizione delle fonti di finanziamento, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi

precedenti.

31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
Margine primario di struttura (330.413) (605.826) (605.826)
Quoziente primario di struttura 0,99 0,99 0,99
Margine secondario di strutiura 8.801.005 8.624.735 8.624.735
Quoziente secondario di struttura 1,18 1,18 1,18

Principali dati finanziari
La posizione finanziaria netta al 31/12/20186, era la seguente {in Euro}):
311212016  3112/2015  Variazione

Depositi bancari 10271773 9.926.513 345.260
Denaro e altri valori in cassa 1.163 1.165 (2)
Disponibilita liquide 10.272.936 9.927.678 345.258
Attivita finanziarie che non costituiscono
immobilizzazioni
Obbligazioni e obbligazioni convertibili (entro
12 mesi)
Debiti verso soci per finanziamento {entro 12
mesi)
Debiti verso banche (entro 12 mesi)
Debiti verso altri finanziateri (entro 12 mesi) 283.192 264.672 (1.480)
Anticipazioni per pagamenti esteri
Quota a breve di finanziamenti 48,455 43.053 3.402
Crediti finanziari (788} (892) 104
Debiti finanziari a breve termine 308.859 306.833 2.026
Posizione finanziaria netta a breve 9.964.077 9.620.845 343.232
termine
Obbligazioni e obbligazioni convertibili (oltre
12 mesi)
Debiti verso soci per finanziamento (oltre 12
mesi)
Debiti verso banche (oltre 12 mesi)
Debiti verso altri finanziatori {oltre 12 mesi) 6.264.534  6.398.482 (133.948)

Anticipazioni per pagamenti esteri
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Ciuota a lungo di finanziamenti 20.713 67.168 (46.455)
Crediti finanziari

Posizione finanziaria netta a medio e

lungo termine (6.285.247) (6.465.650) 180.403

Posizione finanziaria netta 3.678.830  3.155.195 523.635

A migliore descrizione della situazione finanziaria si riportano nella tabella sottostante alcuni indici di
bilancio, confrontati con gli stessi indici relativi ai bilanci degli esercizi precedenti.

31/12/2016  31/12/2015 31/12/2014

Liquidita primaria 5,46 5,27 5,27
Liquidita secondaria 547 5,28 5,28
Indebitamento 0,19 0,20 0,20
Tasso di copertura degli immobilizzi 1,14 1,14 1,14

L'indice di liquidita primaria & pari a 5,46. La situazione finanziaria della societa e da considerarsi buona.
In linea rispetto alfanno precedente.

L'indice di liguidita secondaria & pari a 5,47. Il valore assunte dal capitale circolante netto & sicuramente
soddisfacente in relazione all'ammontare dei debiti correnti. In linea rispetio al'anno precedente.

Uindice di indebitamento & pari a 0,19. | mezzi propri sono da ritenersi congrui in relazione al'ammontare dei
debiti esistenti. In linea rispetio allanno precedente.

Dal tasse di copertura degli immobilizzi, pari a 1,14, risulta che 'ammeontare dei mezzi propri e dei debiti
consolidati & da considerarsi appropriato in relazione allammontare degli immobilizzi. | mezzi propri
unitamente ai debiti consolidati sono da considerarsi di ammontare appropriato in relazione allammontare
degli immobilizzi. [n linea rispetto all'anno precedente.

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale

Tenuto conto del ruolo sociale dell'impresa come evidenziato anche dal documento sulla relazione sulla
gestione del Consiglio Nazionale dei Dottori commercialisti e degli esperti contabili, si ritiene opportuno
fornire le seguenti informazioni attinenti 'ambiente e al personale.

Personale

Nel corso dell'esercizio non si sono verificate morti sul lavoro del personale iscritto al libro matricola

Nel corso dell'esercizio non si sono verificati infortuni gravi sul lavero che hanno comportato lesioni gravi o
gravissime al personale iscritto al libre matricola per | quali & stata accertata definitivamente una
responsabilith aziendale

Nel corso dell'esercizio non si sono registrati addebiti in ordine a malattie professionali su dipendenti o ex
dipendenti e cause di mobhing, per cui la societa & stata dichiarata definitivamente responsabili.

Nel corso delfesercizio sono stati effettuati i previsti corsi di informazione in sicurezza del personale
dipendente.

Ambiente

Nel corso deil’'esercizio non si sono verificati danni causati allambiente addebitabili all'Ater, né sono state
inflitte sanzioni o pene definitive per reati o danni ambientali.

per cui I'Azienda

L'Azienda ha ottenuto la certificazione si conformita alla norma ISO 9001-2008 giusto certificato n. [TQ7/1597
rilasciato dall'lstituto SGS ITALIA SPA Milano. Nel 2016 ha avuto il controllo annuale con esito positive. I
certificato & stato rinnovato per ulteriori 3 anni nel 2016.

CRATT,
& & 0/,:/4
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Investimenti.

Nel corso dell'esercizic sono stati effettuati investimenti nelle seguenti aree:

Immobilizzazioni Acquisizioni delP’esercizio
Terreni e fabbricati 241.804
Impianti e macchinari
Attrezzature industriali e commerciali
Altri beni 1.372

Gli investimenti prevalenti sono quelli riguardanti I'attivita sul patrimonic immobiliare di cui si espone in modo
specifico nel prosieguo delia presente relazione.

Attivita di ricerca e sviluppo -
Ai sensi deil'articolo 2428 comma 2 numero 1 si da atto delle seguenti informative:

L’Azienda non effettua attivita di ricerca e sviluppo.
Rapporti con imprese controllate; collegate, controllanti e consorelle (Nessuna appostazione) ~

Informazioni relatlve ai rlschl e alle mcertezze ai sen5| de!l’art 2428 comma 2 aI punto G-bls del
Codice civile . EHeEs) _ :

Ai sensi dell'art. 2428, comma 2, al punto 8-bis, del Codice civile di seguito si forniscono le informazione in
merito allutilizze di strumenti finanziari, in quanto rilevanti ai fini della valutazione della situazione
patrimeniale e finanziaria.

Rischio di credito

In riferimento ai crediti esposti nella sezione attivita dello stato patrimoniale, I'aspetto di maggior criticita &
dato dalla morosita dell'utenza Ater per addebiti fatturati e non ancora corrisposti.

L'analisi di tale posta, & esposta in seguito. A salvaguardia del rischio di inesigibilita & stato istituito un Fondo
Svalutazione Crediti che & di adeguata capienza.

Rischio di liquidita

Al momento non si ritiene di dover ricorrere a strumenti di mercato atti ad integrare la liguidita monetaria,
presupponendo che, anche per il 2017 la sola disponibilitd del conto cassa, nel caso reintegra con la
chiusura totale o parziale di investimenti finanziari, potra garantire I'adempimento degli impegni assunti.

Gl investimenti finanziari in essere risultano prevalentemente a breve scadenza. Inoltre, al fine di ridurre il
seppur remoto rischio sono affidati a istituti di credito o finanziario diversi.

Rivalutazione dei beni dell’impresa ai sensi del decreto legge n. 185/2008 -~
L’Ater non si & avvalsa delfa rivalutazione facoltativa dei beni d'impresa di cui alla legge n. 342/2000.

1. Attivita e programmi
Qui di seguito si riportano i dafi relativi agli investimenti effettuati sul patrimonio nel corso del 2016.

L’Azienda & impegnata a privilegiare, in vario modo, I'impiego di soluzioni impiantistiche e costruttive innovative
nel campo del risparmio energetico e dell'architettura eco-compatibile va sottolineato che la recente normativa
tecnica, statale e regionale, impone soluzioni sempre pili onerose senza possibilita di deroghe nellfambito
dell'edilizia residenziale pubblica.

A parte un solo intervento di nuova costruzione, i dati, evidenziano il proseguire delf'attivita di manutenzione

Relazione sulla gestione del bilancio al 31/12/2016 Pagina 6



ATERALTO FRIULI

straordinaria del patrimonio immobiliare con 'utilizze di fondi pubblici e fondi propri, volti prevalentemente al
risanamento impiantistico ed energetico dei fabbricati.

Accanto a cid continua, comungue, il costante e prioritario impegno per le manutenzioni ordinarie con le risorse
del fondo sociale, previsto dalla 1..R. 6/2003, e degli accantcnamenti ai fondi manutenzione.

intervento di social-housing in Comune di Venzone {costo complessivo dell'intervento € 2,200.000)

Tipo di finanziamento. DPCM 16/07/2009 Piano Nazionale Edilizia Abitativa (€ 1.680,000} e fondi propri (€
520.000)

N° alloggi interessati; 8 + 4 1L.i.

Spesa sostenuta nelfanno 2016: € 485.044,74.

Dopo il finanziamento del bando di social-housing presentato nel mese di settembre dell'anno 2010, inerente i
recupero di 8 alloggi a Venzone, in pienc centro storico si & provveduto alla redazione del progetto definitivo-
esecutivo. Limporto del finanziamento concesso & pari a € 1.680.000,00, su un importo complessivo di €
2.200.000,00. Tale realizzazione dovrebbe prevedere anche la compartecipazione finanziaria del Comune al fine
di recuperare i piano terra per la realizzazione di 4 negozi o uffici.
Nel febbraio 2016 sono stati appaltati i lavori di costruzione del fabbricato relativi alla fase 03 la cui cronologia dei
lavori viene di seguito riportata.
1. Ottenimento a titolo gratuito di un'area di proprieta comunale, adiacente al lotto interessato ai lavori, da
occuparsi per esecuzione accaniieramento;
2. Inizio lavori” di data 31/03/20186;
3. Attualmente i lavori sono in corso in linea con il cronoprogramma lavori di contratto per un avanzamento
complessivo delle opere che si pud stimare circa nel 42,00%.
Si segnala che la gestione del cantiere risulta particolarmente impegnativa tenuto conto sia della tipologia di
costruzione che & softoposta allalta sorveglianza della Soprintendenza dei Beni Culturali sia per le
particolari condizioni del cantiere che risulta strettamente vincolato dal nucleo storico dell'abitato del
Comune di Venzone in cui & fisicamente collocato.

intervento di manutenzione straordinaria di un fabbricato in Comune di Gemona del Friuli vicolo dei De
Brugnis (costo complessivo dell’intervento € 357.600).

Tipo di finanziamento: Fondi propri

N° alloggi interessati: 9

Spesa sostenuta neilanno 2016: € 169.017,77

Durante I'anno 2013 & stato concluso Fiter con #f Comune di Gemona del Friuli che ha portato al’acquisto di 9 mini
alloggi destinati alla locazione a regime privatistico. Nel 2015 sono iniziati i lavori sul fabbricato sul fabbricato e nel
corso del 2016 sono stati eseguiti ulteriori interventi sul fabbricato come di seguito meglio specificato:

1. Sostituzione serramenti esterni 9; consegna lavor per la sostituzione e lisolamento della copertura,
lisolamento a cappotto delle facciate e dei soffitti delle autorimesse; Adeguamento impianti TV/ISAT
centralizzati terminati.

2. L'intervento in oggetto, durante linverno 2016/2017, é stafo caratterizzato da condizioni metereologiche
avverse che non hanno permesso che I'esecuzione delle opere si svolgesse entro le tempistiche previste.
Inoltre durante i lavori, grazie all'accesso in quota con Fimpalcatura e al lievo del coppi esistenti sono
emerse problematiche alla copertura ed alte murature perimetrali che hanno reso necessario la redazione di
una perizia di variante in data 13/02/2017.

3. Havor attuaimente sono in fase di ultimazione.

Per completare gli interventi di riqualificazione delf’edificio risulta necessario eseguire ancora i seguenti interventi

che non si sono potuti ancora concretizzare in quanto interessavano alloggi abitati: sostituzione n® 8 caldaie e

rifacimento relative canne fumarie che a seguito di recenti approfondimenti, possibili sole grazie ai recenti lavori

in copertura, si sono rivelate non adeguate; adeguamento impianto elettrico vani comuni (vano scale e n. 2

garage; adeguamento impianto elettrico n. 8 alloggi. Gli interventi di cui sopra richiedono una spesa ulteriore

complessiva presunta di circa 58.000.

Intervento di manutenzione straordinaria in Comune di Gemona del Friuli via Tarcento 23-25 (costo
dell’intervento € 43.000).

Tipo di finanziamento: L. 457/78 e L. 179/1992 (€. 28.749,10), Fondi propri

N° alloggi interessati: 7

Spesa sostenuta nell'anno 2016: € 41.581,54

Nel 2016 & stato appaltato e portato a termine il progetto relativo alla realizzazione di serramenti in via Tarcento
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23-25 a Gemona del Friuli che ha comportato un importo complessivo di contabilita finale per lavori e sicurezza di
euro € 36.648,64. | lavori sono terminati in data 14/12/2016. H finanziamento & avvenuto mediante |'utilizzo dei
fondi ex-Gescal per 'importo di circa €. 28.749,10 e per la parte residua con Fondi propri.

Intervento di manutenzione straordinaria in Comune di Gemona del Friuli via Tarcento 18-20-22 (costo
complessivo dell’intervento € 88.000).

Tipo di finanziamento: Decreto MEF del 26/01/2012 e L.R.15/2014 per un importo di € 48.328,61 e per la parte
restante con Fondi propri;

N® alloggi interessati: 11

Spesa sostenuta nell'anno 2016: € 85.097,11

Nel 2016 & stafo appaltato e portato a termine il progetto relativo alla realizzazione di serramenti in via Tarcento
18-20-22 a Gemona del Friuli che ha comportato un importo complessivo di contabilita finale per lavori e sicurezza
di euro € 58.708,84. | lavori sono terminati in data 14/12/2016.

Intervento di manutenzione straordinaria in Comune di Moggio Udinese (costo complessivo
dell’intervento € 1.370.000).

Tipo di finanziamento: L.R.. 27/2014 (€140.300), D.L. 97/2015/D.M. 9808/2015 (€ 300.000) e Decreto n.
6712/TERINF del 16/12/2016 (€ 930.000).

N° alloggi interessati: 12

Spesa sostenuta nell'anno 2016: € 2.575,84

Con Decreto n° 6712/TERINF del 16/12/2018, (L.R. 1/2016 e DPReg. 0208/2016) la Regione FVG ha provveduto
finanziare i lavori di riqualificazione energetica di un fabbricato di 12 alloggi a Moggio in via Marconi 23 per un
importo di 830.000,00 euro che va a coprire l'intero importo inizialmente stanziato dail’ Azienda con fondi propri,
Nel mese di aprile del 2016 I'Ater finalmente dopo una lunga trattativa con il proprietario dell'ultimo alloggio, ha
acquisito lintera proprieta del fabbricato rendendo cosi possibile un intervento complessivo ed omogenso
sullintero edificio. Si & provveduto quindi ad aggiornare in proporzione il Q.E. preliminare gia precedentemente
approvato per 11 alloggi che comportava un importo di € 1.250.000,00 prevedendo una spesa complessiva per 12
alloggi di €1.370.000,00.

L'intervento che, consiste in una riqualificazione energetica ed impiantistica dell'intero stabile di 12 alloggi afferenti
a due corpi scala e in un adeguamento alle normative sui disabili & stato suddiviso in pil fasi lavorative
specialistiche e quindi in pit appalti al fine di ottimizzare i costi per I'Azienda.

Nel 2016 si & proceduto con la prima realizzazione dei lavori preliminari funzionali alla progettazione esecutiva ed
alla messa in scurezza dell'edificio: sondaggi preliminari delle strutture; bonifica e smaltimento serbatoio di
gasolio; sezionamento vecchi impianti idrici e di riscaldamento.

in considerazione dei numerosi e concomitanti impegni di due dipendenti professionalmente qualificati ed
inguadrati per lo svolgimento della funzione di Responsabile Unico del Procedimenti, di cui uno alquanto
impegnato contestualmente in un incarico istituzionale che ha determinato una presenza parziale in azienda, e
preso atto pertanto di una situazione non funzionale anche allo svolgimento di detto ruolo per lintervento in
oggetto, nell'ottobre 2016 & stata chiesta la coliaborazione dell'Ater di Udine per portare a compimento lintervento
sostenuto da pil finanziamenti pubblici, ed & stato affidato ad un suo funzionario lincarico di RUP.

Nei primi mesi del 2017 sono quindi stati affidati gli incarichi esterni di progettazione per: Coordinatore della
sicurezza; Geologo; Progettista impianti; Coltaudatore c.a..

Attualmente & in corso da parte degli uffici dell Azienda la progettazione esecutiva della parte strutturale relativa
al nuovo corpo di fabbrica esterno che ospitera 'ascensore e del muro di contenimento a confine sul lato nord.

Interventi di manutenzione straordinaria in Comuni diversi (costo complessivo dell’intervento € 100.326).

Tipo di finanziamento: L.R. 24/99 art. 16 "Fondo Sociale” (€ 100.326,33)

N° alloggi interessati; 82

- per lavori di straordinaria manutenzione di rivestimenti a cappotto, rifacimenti di manti di copertura,
serramenti, adeguamento impianti e antenne tv, riatto alloggi in diversi fabbricati di proprieta in locazione,
adeguamento conta calorie nei Comuni di Amaro, Socchieve, Tolmezzo e Villa Santina;

Interventi di manutenzione ordinaria fabbricati di Edilizia Convenzionata nei Comuni di Amaro, Tolmezzo e
Paluzza (costo complessivo dell’intervento € 4.433).

Tipo di finanziamento: fondi propri di bilancio

N° alloggi interessati: 11

Interventi di manutenzione ordinaria fabbricato locato con L. 431/98 in Comune di Gemona del Friuli)
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{costo complessivo dell’intervento € 121).
Tipo di finanziamento: fondi propri di bilancio
N alloggi interessati: 1

Interventi di manutenzione ordinaria in Comune di Tarvisio - Cave del Predil (costo complessivo
delPintervento € 168).

Tipo di finanziamento: con fondi propri di bilancio

N° alloggi interessati: 1

Interventi di manutenzione straordinaria in Comune di Tarvisio - Cave del Predil (costo complessivo
dellintervento € 7.592).

Tipo di finanziamento: con fondi propri di bilancio

N° alloggi interessati: 14

- Quiota lavori effettuati dal Condominio con amministratore esterno.

Interventi di manutenzione ordinaria fabbricati di Edilizia Sovvenzionata in Comuni diversi (costo
complessivo degli interventi € 180.476).

Tipo di finanziamento: L R. 24/99 art. 16 "Fondo Sociale” (€ 173.786,44} e residuo con fondi propri di bilancio

N° interventi: 430 di cui 42 hanno riguardato interventi su interi fabbricati e 284 su singoli alloggi.

Per quanto riguarda i fondo sociale, cioé le risorse regionali previste per legge che coprono la differenza tra il
canone di edilizia sovvenzionata che PATER dovrebbe percepire dalle fasce pill deboli e quello effettivamente
percepito — risorse che vanno impiegate, ai sensi di legge, nella manutenzione degli immobili costituenti il
patrimonio di edifizia sovvenzionata. Nella tabella sottostante vengono evidenziati i finanziamenti ricevuti ed il loro
utilizzo.

Utilizzo del Fondo Sociale

L.R. 24/1999 - ART. 16 - "FONDO SOQCIALE"

ANNO 2016

(Decrete n. T67TERINF del 07 marzo 2018)

Residui:

- Fondo Sociale 2012 - Decreto n. 1972/E0/1/24 del 04 aprile 2012
(Delibara CdiA n® 020/2013 del 22{04/2013)

€ 245.528,08

- Fonde Sociale 2013 - Decreto n. 219%EDI1/24 del 17 aprile 2013

{Delibera Amministratore Unico n, 12/2014 del 04/0412014) € 132.905,25

- Fondo Sociate 2014 - Decrelo n. 1934/ED/1/24 del 05 maggio 2014

(Dalibera Amministratore Unico n. 12/2015 det 27/05/2015) € 14835524

Erogazioni: Decreto n. 767/TERINF dsl 07 marzo 2016 € 435.172,81

€ 961.961,38

Imposi utilizzati nell'anno per le finalita art. 16 della LR, 2411999 € 27441277

Decreto n. 767/TERINF del 07 marzo 2016 € 27411277

importo restduo conteibuto da utilizzare
nell’anno 2017 €  687.848,61
- Fondo Saciale 2012 - Decreto n. 197 2/ED/1/24 det 04 aprile 2012 € 24552808
(Delibera CdiA n® 020/2013 def 22/04/2013) e

il
Shr T
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- Fondo Sociafe 2013 - Decreto n. 2199/ED/1/24 del 17 aprile 2013 €

{Delibera Amministratore Uniico n. 1212014 dal 04:04/2014) 132.805,25

- Fendo Sociale 2014 - Decreto n. 1934/ED/4/24 del 05 maggio 2014 € 14835524

(Delbera Amministratore Unico n. 12/2015 det 27/05/2015) e

- Fondo Sociale 2016 - Decreto n. 787/TERINF de! 07 marzo 2016 € 161.080,04

Spese imputate al

cantributo "Fondo

Sociale”
Conto contab. Descrizione importo lavori Impn,r::c:,:?;:gilg}; ;";f to al D';rir:r?;: :.';‘:;‘a
340 07 01 028 Manutenzione degli stabili € 164.009,28 ¢ 158.004,66 £ 600462

.04,
340 14 01 018 LV.A. indetraibie pro=rala € 15.201,68 € 15.516.81 £ 68487
340 07 01 045 Manutenzions ordinaria alloggi in condominic € 28497 £ 264,97 € -
! € 17370644 € 666949

Spese patrimonializzate
142 05 06 011 Laveri straordinaria manutenzione € 4117887 € 41.176,97 € -
112 05 08 013 Realizzazione contacalorie ed adeguamento € 2037534 € 28.375,34 ¢ _

CT corretate (impianti centralizzatl)

1.161,001 - TARVISIO - fraz. Fusine, via Carlo
112.01.01.031 Melzi 40-54 (lavori straordinaria manutenzicne - L | €  1.881,11 € 1.881,11 € -
22042012} - Condominie "BELVEDERE"

1.161.003 - TARVISIO - fraz, Fusine, via
Segherie, 10-12 {laveri straordinaria

manutenzione - collegamento fognalura) - € 942,83 € 942,83 €
Condominio "BARTOLC™

112.01.01.032

1.165.012 - FTOLMEZZO - via Farni di Sotia, 7
{lavori straordinaria manulenzione - -
contabilizzazione calere) - Condaminje "FORN{ € 943,26 € 943,28 €
7n

112.01.01.041

1,165,018 - TOLMEZZO - via Val Chiarsd, 10-12-
14 (lavori siraordinaria manutenzione - laveri -

isclamento a cappotto soffitti} - Condominio € 775593 € 7.765,93 € -
"CHIARSO' 10™

112.01.01.043

1.165.041 - TOLMEZZ0 - via Val Chiarsd, 10-12-
14 (tavori straordinaria manulenzione - lavori
112.01.01.045 realizzazione lermocappotlo pareti esterne - filtre | € 14.419,46 € 14.419,46 € -
acguedotto - antenna TV SAT) Condominio
"CALDA 5"

2,051.002 - DOGNA - Via Roma, 16 - {lavori
412.01.01.098 straordinaria manulenzicne - rfackimenio canne € 134199 € 1.341,99 € -
fumarie) - Condominio "ROMA 10"

$.165.005-006-007 - TOLMEZZO - via Forni di
Sotto, 12-14-16 (favori slraordinaria

112 0% 01 039 manuienzicne - contabilizzazione calore e € 248754 € 2.487.,64 € -
soslituzione pompe CT) - Gondominio
"AURORA"
€ 100,326,33 € -
TOTALE SPESE: € 280.802,26 € 274112,77 € 6.609,49

Devesi rilevare che tuttavia rispetto alla attivitd programmata, non sono stati realizzati i preventivati interventi
riguardanti la realizzazione di conta calorie ed adeguamento delle centrali termiche, 1a sostituzione infissi in
comune di Tarvisio nonché 'inizio dei lavori dell'intervento di Moggio Udinese.

Anche il fondo sociale di cui al’art. 16 della L.R. 24/99 residuale degli anni precedenti, non & stato utilizzato ma si
ulteriormente incrementato con limporto residuale dell'anno 2016.

Preso atto di cio, tenuto conto della programmazione e delle prioritd operative definite nel'ambito delle attivita
tecniche come da bilancio di previsione 2017 approvato con delibera n. 18/2016 del 30/12/2016; considerata
Pattribuzione di risorse finanziarie di cui alla L.R. 47/91 e L.R. 24/98, peraltro gia assegnate allAzienda da parte
delia Regione per interventi di manutenzione straordinaria sul proprio patrimonio e delle tempistiche previste per
Pavvio dei cantieri; che si rende assolutamente necessario procedere celermente ad una riprogrammazione e
ridefinizione delle attivita dell'area tecnica in particolare, da un lato, al fine della gestione di adempimenti previsti
da recenti normative in materia di impianti non ulteriormente procrastinabili e, dall’altro, al fine della puntuale e
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tempestiva gestione delle attivitd connesse a manutenzioni straordinarie e riqualificazione energetica nonché alfa
messa a disposizione per I'utenza di alloggi attualmente non locati; che la Direzione dell’'Ater di Udine si & resa
disponibile per lo svolgimento di attivita che possonc essere autonomamente portate avanti dalla stessa o con
una minima collaborazicne da parte del personale tecnico dellAter delf Alto Friuli; preso atto dell'art. 38 comma 2
della L.R. 1/2016 (disciplina delle attivita svolta tra le Ater) e come da accordi a suo tempo stipulati tra I'Ater Alto
Frivli e Ater di Udine, con Provvedimento del marzo scorso, ho affidato all’Ater di Udine le attivita di
realizzazione degli interventi di manutenzione straordinaria, riqualificazione energetica e riatto alloggi sfitti,
concordati con ghi uffici aziendali, per un importo presunto complessivo di lavori di € 544.600.

2. Commenti ai dati economici d’esercizio
Passando ad esaminare gli aspetti pill salienti nonché quelli caratteristici dell'attivita aziendale del bilancio
consuntivo 2016, come si pud desumere in dettaglio dalla Nota Integrativa che accompagna # bilancio d’esercizio,
si segnala che il valore della produzione ha registrato una riduzione di - € 67.701.
| ricavi delle vendite e prestazioni si sono contratti complessivamente per -€ 50.857:
- canoni di locazione per complessivi - € 53.073;
- altoggi in proprieta di edilizia sovvenzionata -€ 64.553; (essenzialmente dovuto ad un numero minore di
assegnazioni quasi esclusivamente di fascia a e alle domande di riduzione dei canoni);
- alloggi in proprieta di edilizia convenzionata +€ 10.525 (incremento dovuto all'assegnazione dei nuovi alloggi
di Amaro);
- alloggi in proprieta L. 431/98 - € 910;
- indennita occupazione alloggi di proprieta +€ 1.865 (inquilini in attesa di sfratto, con contratto scaduto che
occlupano ancora l'alloggio);
- corrispettivi e rimborsi per amministrazione alloggi - € 357,
- corrispetiivi e rimborsi per manutenzione alloggi -€ 2.916 (ridotti it numero di alloggi su cui vengono
rendicontate le spese a rimborso);
- corrispettivi per rendicontazione servizi - € 426;
- diritti di segreteria su contratti assegnatari € -2.446 (dovuti a mihori assegnazioni e vendite);
- recupero imposta registro - da inquilini + € 560;
- altri ricavi € +273

Incrementi immobilizzazione per lavori interni sono aumentate di + € 38.316 sono | corrispettivi tecnici su
interventi edilizi (regie su lavori con utilizzo di finanziamenti e con risorse proprie).

Gli altri ricavi e proventi sono complessivamente diminuiti per -€ 55.160 sono cosi ripartiti:

Contributi contrattuali rimborsi e ricavi diversi incrementati per + € 7.165; Plusvalenze da cessione alloggi — &
45.603; Plusvalenze terreni ecc. — 10; recuperi per sinistri e risarcimenti assicurafivi € 4.288; Rettifiche di costi e
ricavi di precedenti esercizi + € 19.563 ; Sopravvenuta insussistenza di oneri e spese + € 2. 400,

| contributi in conto esercizio sono stati utilizzati in forma minore per -€ 37.199, di cui + € 2.555 per interessi per
contributi su mutut ed - € 39.754 per minor utilizzo del fondo sociale regionale di cui all'art. 16 delia L.r. 24/99 per
spese di manutenzione ordinaria su altoggi di edilizia sovvenzionata.

| proventi e oneri finanziari sono diminuiti di -€ 21.403 sono cosl ripartiti:

| proventi finanziari per un importo complessivo di € 171.283 sono composti da interessi su polizze di
capitalizzazione (€ 25.076), interessi su depositi bancari e postali (€ 123.593) mentre € 22.614 sono gli interessi
da cessionari di alloggi ceduti ratealmente e per interessi di mora.

Gli Oneri finanziari sono diminuiti di € -791 e sono composti per € 1.958 da interessi passivi su mutui e per € 412
da interessi su cauzioni di inquilini.

Passando alfesame del costi dell'esercizio si evidenzia, come si pud desumere in dettaglio dalla Nota Integrativa
che accompagna il bilancio d'esercizio, si segnala che il costo della produzione ha registrato una riduzione di
- € 96.648.

Costi per materie di consumo si é ridotto di € 1.357.

Costi per servizi sono diminuiti di - € 41.377

Questa le voci di funzionamento degli uffici:

luce, acaua e gas -€ 3.212;Rimborso a pié di lista al personale +€ 107;Indennita chilometriche +€ 23,
manutenzione ordinaria del patrimonio aziendale -€ 36.170;manutenzione esterna macchinari e impianti +€ 45
spese tecniche per interventi edilizi per complessivi -€ 540;Costi per 'amministratore unico € 15.975
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Costt per il Collegio sindacale +€ 1.766;Formazione del personale +€ 1.398;Servizio pulizie sede +€ 0.

gestione incassi -€ 1.183;pubblicita (bandi di gara) € 1.442; gestione automezzi -€ 1.298;spese legali per
contenzioso con gli inquilini e utenti per ~ €1.004; Mensa aziendale € -€ 1.754<, Manutenzione macchine d'ufficio
-€ 2.532;Canoni di assistenza tecnica (servizio elaborazione dati) +€ 833;spese legali e per consulenze sono pari
a -€ 7.584,; Telefoniche fisse, mokili e internet -€ 592; Postali e affrancatura -€ 1.635;Servizi bancari + € 40
Assicurazioni diverse (patrimonio immobiliare, mobiiare e sede, assicurazioni confrattuali del personale), + €
1.130;, Spese di rappresentanza -€ 305;viaggi -€ 154;Commissione accertamento requisiti soggettivi e di quella
paritetica + € 947;Spese per la sicurezza + € 701;Costi per alloggi sfitti @ amministrazioni condominiali gestite da
terzi +€ 33.107;Quote associative Federcasa per -€ 926; Altre spese varie di gestione per -€ 5.367;

Noleggio beni di terzi per + € 1.561 riguarda il noleggio delle fotocopiatrici.

Costo del personale — 23.230

Ammortamenti + € 2,594

Svalutazione crediti—€ 0

Variazione rimanenze cancelleria +€ 132

Accantonamenti per rischi -€ 30.000; il fondo esistente & risultato adeguato;

Altri accantonamenti + € 27.498 riguarda I'accantonamento per attivitd manutentiva del patrimonio immobiliare;
Oneri diversi di gestione - € 32.469 (si segnala in particolare una diminuzione di - € 995 per imposte di bollo; + €
240 per tributi locali; - € 36.173 di IMU/TASI, -€ 6.451 di iva indetraibile), Multe e ammende Inps + € 186;
sopravvenienze passive da cessione immobili patrimonio + € 3.343; sopravvenienze passive per € 260;0neri di
utilita sociale -€ 2.000.

Imposte sul reddito +€ 8.626 derivanti da un aumento IRES di € 9.113 (per minore base imponibile soggeita a
tassazione) ed una diminuzione di - € 487 di IRAP dovuta alla totale detassazione del costo del lavoro.

3. Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’'esercizio
A seguito dell'attuazione della L.R. 1/2016, sono stati assegnati allAter Afto Friuli con Delibera n. 2343 del
2/12/20186 contributi per I'edilizia sovvenzionata per € 2.900.000 quale soggetto attuatore; tali fondi sono destinati
in parte su patrimonio di proprieta ed in parte su beni di proprietd dei comuni con cui I'Ater stipulera appositi
accordi per la successiva gestione degli immobili interessati.

In considerazione dei numerosi e concomitanti impeagni del proprio personale in servizio, FAzienda si trova a dover
sopperire con estrema difficoltd a questo momento di particolare carico di lavoro conseguente all'attuazione dei
numerosi provvedimenti di finanziamento conseguenti alla normativa in oggetto, per i finanziamenti del patrimonio
degli enti comunale, & stata chiesta la collaborazione alle varie Amministrazioni Comunali, invitandole a mettere a
disposizione i propri dipendenti in possesso delle dovute qualifiche professionali e tecniche, nonché per svolgere
I'incarico di Respansabile Unico del Procedimento (RUP), il tutto definito tramite una convenzione. Cid sara fatto
per Cavazzo, Forni di Sotto. Per Fintervento di Enemonzo di concordera una collaborazione con Carnia Industrial
Park, Ente pubblico Economico con sede in Tolmezzo.

Per gli interventi di Moggio Udinese e Gemona, per gli stessi motivi di cui sopra, gli interventi sono stati affidati
allAter di Udine, nel rispetto dell'art. 38 comma 2 della L.R. 1/2018.

Con i referenti dei Comune nonché con i referenti dell’Ater di Udine, cui 'Ater si & rivolta per dare corso
all'esecuzione degli interventi di Gavazzo Carnico, Enemonzo, Moggio Udinese e Gemona del Friuli, & stato
condiviso e ritenuto necessario richiedere una proroga di inizio lavori, rispetto ai tempi indicati in decreto, tenuto
conto sia delle tempistiche connesse alla approvazione delle convenzioni con gli Enti nonché delle tempistiche
richieste per lo svolgimento delle procedure di gara di appalto lavori secondo le vigenti normative.

Sono in corso di approvazione le convenzioni con i Comune e gli Enti interessati alla attuazione degli interventi
sopra indicati.

4 Evoluzione prevedibile della gestione

L'Azienda prevede di proseguire nella propria attivita caratteristica di competenza, come negli esercizi precedenti
per il conseguimento degli scopo sociali previsti ed in attuazione della L.R. 1/2016 di "Riforma organica delle
politiche abitative e ricrdino delle Ater”.

Conseguentemente, I'attivita aziendale si orientera prevalentemente al recupero degli alloggi sfitti, allutilizzo dei
finanziamenti pubblici per la manutenzione ordinaria e straordinaria ed ovviamente alla attuazione degli interventi
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finanziati dalla Regione.

La Regione, con Delibera n. 2343 del 02/12/2016, ha destinato contributi per l'edilizia sovvenzionata per
£€.13.900.000, di questi € 2.900.000 sono stati assegnati al’Ater Alto Friuli guale scggetto atfuatore dell’edilizia
sovvenzionata; in parte su patrimonio proprio ed in parte su patrimonio dei Comuni con cui PAter stipulerd appositi
accordi per la successiva gestione deghi immobili interessati.

Progressivo

Tipo Intervento

Nr. Alloggi

Comune
Indirizza

Proprietalin
gestione

Spesa come
da Q.E.

Contributo
richiesto

1

Recupero/Riqualificazione

12

Moaggio

proprieta

€930.000

€ 630.000

Udinese — Via
Marconi 23
Gemona del
Friuli — Via
Cjarnescule
Villa Santina,
via Stati Uniti
d’America
Enermonzo,
via Maiaso e
via Vigna
Comune di
Forai di Sotto,
frazione Borgo
Tredolo
Cavazzo
Carnico,
Somplago via
Tramba

energetica

2 Costruzione 6 proprieta € 1.600.000 € 1.020.000

3 Recupero 3 In gestione € 350.000 € 300.000

4 Recupero 2 In gestione € 265.000 € 265.000

5 Acquisto/Recupero 3 In gestione € 300.000 € 300.c00

6 Recupero/ manutenzione 1 € 20.600 € 15.000

ordinaria

In gestione

Riguardo all'intervento di Villa Santina, In data 20/2/2017 & pervenuta una nota del Comune di Viila Santina dalla
quale emergeva limposskilitd di assegnare detti alloggi allATER, comunicandc altresi di non avere la
disponibilita di altri edifici utili allo scopo.

E' stato prontamente richiesto alia Direzione Regionale di valutare la possibilita di poter riassegnare 'importo di
detto contributo ad altri interventi ricadenti nello stesso tavolo territoriale n. 8 Carnia.

Riguardo allintervento di Forni di Sotto, lo stesse non potra essere attuato per difficolta operative riguardanti in
particolare Facquisizione delfimmobili da terzi. In accordo con il Sindaco si intende richiedere |a riassegnazione di
detto finanziamento per procedere alla ristrutturazione di una palazzina disabitata di proprieta delf’ Ater sita nello
stesso Comune, progetto di intervento manutentivo tra Faltro gia proposto dalfAter al tavolo Territoriale dello
SCOrso anno.

5. Altre informazioni

In materia di organizzazione aziendale va ricordate che dal settembre 2013 Fincarico di Direttore (dal 1.1.2016
Direftore generale ai sensi della L.R. 1/2016)} & stato affidato al personale interno che ha mantenuto gli incarichi
gia ricoperti di Respensabile del Servizio Amministrativo.

Dal 1 gennaio 2014 I'attivitd dell'ufficio del personale é stata demandata all'ufficio personale dell’Ater di Udine in
ossequio alla convenzione stipulata nel 2013. il personale addetto & stato adibito alf'ufficio segreteria del diretiore
mantenendo l'incarico di responsabile ufficio qualita.

Dall'ottobre 2015 e fino al 31/1/2016 un dipendente dell'Ater di Trieste ha svolto attivita con distacco a tempo
pieno, in supporto del nostro ufficio inguilinato.

Nel mese di maggio & stata assunta a tempo determinato, poi trasformato in indeterminato, un addetto all'ufficio
inquilinato.

Si & conclusa I'attivita di consulenza da parte del nostro ufficio tecnico a favore del Comune di Villa Santina come
da convenzicne stipulata nel gennaio 20143.

In materia di gestione del personale, si segnala che la causa promossa presso il Tar nei confronti dellAzienda
da parte di due dipendenti direttivi del servizio tecnico, avverso la decisione della Direzione Aziendale di
assegnare all'Ater di Udine 'affidamento dell'incarico di Rup per dare corso allattuazione allintervento di Moggio
Udinese, & stata rigettata nello scorso mese di gennaio da parte dello stesso tribunale. Amministrativo.
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L’Azienda ha mantenuto il collegamento con le altre Aziende regionali partecipando a numerosi gruppi di lavoro,
ed in tale sede sono state valutate le proposte di riforma della normativa regionale.

Con Ater Udine sono in corso reciproci accordi per gestire e fornire prestazioni riguardanti attivita e servizi di
comune interesse, allo scopo di perseguire la razionalizzazione ed omogeneizzazione nelic sviluppo di procedure
e comportamenti: gestione del perscnale, attivitd informatiche, legali e contrattuali, della sicurezza (D.lgs
81/2008) e nelfinformazione periodica agli utenti; consulenza, progettazione strutturale e al collaudo statico in
corso d'opera. L'elenco di tali attivita & da considerarsi indicativo e di massima e potra essere oggetto di
integrazicne.

Sono tuttora in corso due pendenze del contenzioso con PINPS circa Papplicazione della contribuzione aggiuntiva
per malattia e maternita che si assume non essere dovuta.

Per quanto riguarda la prima vertenza, in data 16/05/2013 la corte di Appello di Trieste ha accolto il ricorso
dell'Ater in opposizione allawviso di addebito delllnps. L'lnps avverso la sentenza di appello del Tribunale di
Trieste ha presentato in data 15/12/2013 ricorso in Cassazione. L'Ater si & costituita in giudizio nel procedimento
promosso dall'inps e attualmente siamo ancora in attesa di conoscere |a fissazione della data della causa in
oggetto.

Il secondo ricorso & in attesa di esame da parte del Giudice del Tribunale di Udine. |l nuovo giudice designato ha
ritenuto opportuno, prima di decidere, anche per ragioni di economia processuale, attendere I'esito del giudizio
pendente avanti la Corte di Cassazione.

A scopo precauzionale la previsione di spesa per contributi & stata ritoccata con il maggior onere previsto in caso
di soccombenza.,

Circa le iniziative per la Qualita aziendale va segnalaio che & proseguita I'attivitd di controllo e manutenzione
della certificazione di conformita alla norma 1SO 2001,2000 giusto certificato n. IT07/1597 rilasciato nel 2007,

Nel mese di novembre 2016 il certificato & stato riemesso dall'lstituito SGS ITALIA Sp.A. Milano per un ulteriore
triennio, attestando inoltre la conformita alledizione 2015 della norma UNI EN I1SO 8001. Il Sistema di Qualita va
considerato come parte integrante dell'organizzazione aziendale ed &, quindi, previsto il suo mantenimento ed
aggiornamento annuale.

Gestione alioggi

Nell'esercizio chiuso al 31/12/2016 il patrimonio abitative di Erp gestito in locazione ammontava a 1.127 alloggi
tutti di proprieta dell’Azienda. Di tali alloggi 82 (erano 68 lo scorso anno) risultavano non locati perché in attesa di
assegnazione efo di manutenzione efo ristrutturazione o posti in vendita o senza richiedenti in graduatoria; di
guesti 8 a Cave del Predil.

Riguardo agli alloggi sfitti da ristrutturare efo gia posti in vendita, 22 si trovano in palazzine che necessitano di
grossi interventi manutentivi riguardanti 'intero fabbricato; di questi 12 sono in ristrutturazione a Moggio Udinese,
6 da programmare a Forni di Sotto e 4 da programmare ad Osoppo dove di recente FAzienda ha acquisito Ia
proprieta delt'ultimo alloggio del fabbricato; 2% erano in manutenzione.

Gli alloggi di cave del Predil, tutti in situazione condominiale, non sono ristrutturati in quanto non vi & richiesta
alloggiativa. Per anni sono stati posti in vendita con scarso successo. Stesso discorso riguarda Lauco focalita
Vinaia,

12 alloggi sfitti sono stati assegnati o sono in fase di assegnazione; per una decina siamo in attesa di pubblicare i
rispettivi bandi di concorso secondo le nuove disposizioni di cui al regolamento 0208/Pres.

Vi sono inoltre 41 unita immobiliari cedute con rateizzazione e 4 unita immobiliari diverse (2 garages, 2 la sede
aziendale).

Riguardo alla gestione dei servizi reversibili I'Ater gestisce 950 alloggi di proprieta e n. 82 di terzi per circa n. 146
fabbricati.

Gli alloggi sono decrementati di 2 unitad immobiliari (1 riacquistato, mentre ne sono stati ceduti 2 a Cave del Predil
per cui & vigente una normativa speciale ex L.R. 44/1993 in base a vecchio piano di vendita).

Bandi pubblicati

Nellanno precedente sono stati indetti bandi di concorso per quasi tutti i Comuni con nostri alloggi e
conseguentemente nel 2016 & stato indetto solamente il bando di concorso di edilizia sovvenzionata per
aggiornamento graduatoria e assegnazione alloggi di risulta per il Comune di Tolmezzo.

Le domande pervenute complessivamente sono state 65 e sono state redatte su apposito nuovo bando tipo che
ha tenuto conto della normativa regionale che ha introdotto 1SEE.
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Graduatoria provvisorie pubblicate nef 2016.

Comune - . data .| n. partecipanti n. bando data bando
alloggi | graduatoria
Amaro — Cavazzo
Carnico —Villa 26/05/2016 22 1/2015 07/09/2015
Santina
Ampezzo - Forni di
Sopra—Fornidi
Sotto — Preofie - 31/03/2016 14 2/2015 07/09/2015
Socchieve
Arta Terme ~ Paularo 06/05/2016 11 3/2015 07/09/2015
- Zuglio
Artegna - Buia - 23/06/2016 39 4/2015 07/09/2015
Montenars - Osoppo
Bordano — Trasaghis
_Venzone 26/05/2016 19 5/2015 07/09/2015
Cercivento - Paluzza 06/05/2016 6 6/2015 07/09/2015
- Sutrio
Chiusaforte —
Moggio Udinese - 06/05/2016 7 7/2015 07/09/2015
Resia
Comeglians — Forni
Avoltri — Ovaro —
Prato Carnico - 31/03/2016 6 8/2015 07/09/2015
Rigolato
Pontebba - Tarvisio 31/03/2016 10 9/2015 07/09/2015
Gemona del Friuli 29/06/2016 67 10/2015 07/09/2015
Graduatorie definitive pubblicate nell’'anno 2016
n data
Comune " .| graduatoria | n. partecipanti n. bando data bando
alloggi s .
definitiva
Amaro — Cavazzo
Carnico — Villa 12/12/2016 22 1/2015 07/08/2015
Santina
Ampezzo — Forni di
Sopra — Forni di Sotto 26/05/2016 14 2/2015 07/09/2015
— Preone - Socchieve
Arta Terme — Paularo
. 29/06/2016 11 3/2015 07/09/2015
- Zuglio
Artegna — Buia - 12/12/2016 39 07/09/2015
Montenars - Qsoppo 4/2015
Bordano —Trasaghis - 12/12/2016 19 5/2015 07/09/2015
Venzone
Cercivento — Paluzza 29/06/2016 6 6/2015 07/09/2015
- Sutrio
Qv‘ﬂiﬂﬁffq%y
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Chiusaforte — Moggio

Udinese - Resia 28/06/2016 7 7/2015 07/09/2015
Comeglians — Forni

Avoltri — Ovaro —

Prato Carmico - 26/05/2016 6 8/2015 07/09/2015
Rigolato

Pontebba - Tarvisio 16/06/2016 10 9/2015 07/09/2015
Gemona del Friufi 28/12/2016 67 10/2015 07/09/2015

Assegnazione alloggi
Le aree a maggior fensione abitativa sono guelle di Tolmezzo e Gemona del Friuli mentre vi sono dei comuni di
alta montagna o delle alte frazioni per i quali vi & scarso interesse abitativo.

Nel 2016 si sono sfittati n. 39 alloggi a fronte dell’anno precedente di n. 49.
Solo nei primi quattro mesi delf'anno in corso sono stati riconsegnati n. 20 alloggi.

Nel corso dell'anno sono stati assegnati e consegnati agli aventi diritto n. 26 alloggi di risulta nelle graduatorie in
attesa di assegnazione ci sono n. 200 richiedenti.

| 23 alloggi assegnati di edilizia sovvenzionata sono 22 di fascia a) e 1 di fascia b).

Nel 2016 sono stati stipulati 28 contratti di locazione, dei quali n. 2 con legge 431/98; va evidenziato che per i
scambi alloggio e per i subentri non sono stati stipulati nuovi contrati ma si & proceduto con il subentro {voltura)
per n. 12 posizioni e scambi alloggio per n. 2 posizioni. Sono stati inoltre effettuati n. 3 cambio alloggio con stipula
nuovo contratto di locazione,

I canoni d’affitto per I'esercizio 2016 sono stati determinati sui redditi 2012 secondo le modalita previste e
prorogate dalla L.29/2016 anche per il 2016 e recepita dalla deliberazione consiliare n. 55/2013 aumentato
dell'tSTAT, il canone minimo & stato fissato in € 35,05.

Sono pervenute n. 4 domande presentate da anziani ai sensi dell'art. 21 della L.r. 10/98 e art. 8 Regolamento
DPReg 13/4/2004 n. 0119/Pres. delle quali 2 domande sono state accolte, 1 domande & stata archiviata senza
essere esaminata ed 1 non ancora esaminata.

Presentata 1 domanda per provvedimento di rilascio di abitazione non accolta.

Inolire & pervenuta 1 domanda di edilizia convenzionata il cui richiedente & stato inserito nella relativa graduatoria
per assegnazione alloggi in Comune di Amaro.

Le domande di riduzione canoni sono sfate 45 di cui accolte 30; le restanti sono state respinte perché non
avevano i requisiti previsti, Il minor introito & stato di circa € 26.000.

Morosita dell’utenza,
Si trascrivono i dati relativi alla morosita nei confronti degli inquilini e cessionari con evidenza della situazione al
31.12.2015 e 31.12.20186.
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. Morosita al
Anno competenza Morositd al 31/12/2015 2A1712/2016
2001 £ 317,36 | € -
2002 € 44,66 | € _
2008 € 1.861,37 | € 1.868,70
2009 € 4.933,62 | € 2.552,20
2010 € 13.631,93 | € 12.597,99
2011 € 9.963,25 | € 9.131,28
2012 € 13.107,28 | € 7.368,12
2013 G 24.533,07 | € 17.504,13
2014 € 59.918,60 | € 40.990,64
2015 € 88.513,75 | € 57.343,26
2016 £ - & 86.751,09
€ 216.924,89 | € 236.107,41

Il totale della morosita verso Putenza & dato dal saldo dei seguenti conti della contabilita:

CONTQ CONTAB. DESCRIZIONE IMPORTO
1150163001 Utenti assegnalariioessionari {entro 12 mesi) € 8549743
11501 63005 Utenli assegnalarifcessianari {oltre 12 mesl) 3 137.714,69

TOTALE: | € 22321712

ISALDO PARTITE DARE CONTABILITA' UTENZA € 263.150,51
A dedurre straleio crediti incsigibili (Del. AU 7/2015)

SALDO PARTITE AVERE CONTABILITA' UTENZA £ 4704310

| TOTALE: | € 236.10741

Si evidenzia un lieve aumento dei crediti verso utenti che sono originati sia da vari ritardi di pagamento che da
vera insolvenza.

L’attivita di recupero della morosita & stata molto atfenta ed il risultato & stato consistente per quanto possibile.
L'ufficio ha trattato complessivamente 257 pratiche di cui si segnalanc: 221 solleciti di pagamento dei quali 131
hanno regolarizzato la loro posizione; 36 incarichi legali in corso, 85 i piani rateali per il rientro del debito di cui 42
conclusi, 20 le segnalazioni ai Comuni.

I pignoramenti presso terzi in corso sono 5 e consentono il progressivo recupero dei credith.

Sono stati recuperati due alloggi a seguito di sfratto per morosita.

Con determinazioni n. 43/2016 e n. 55/2016 sono stati stralciati crediti dichiarati irrecuperabili per € 23.683
riguardanti 13 ex inquilini cessati.

Carico fiscale.
Per quanto riguarda il carico fiscale si segnala per anno 2016:

IMPOSTE PREVALENTI
LM.U./TASI 8.606
IMPOSTA DI REGISTRO 16.885
IVA INDETRAIBILE PRO-RATA 35.187
IRES-IRAP 154.778
TOTALIL: 215,456
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Centri di costo

’ . GENERALI NON y .
CONTO DESCRIZIONE ALTRI ATER CAVE RIPARTIBILI TOTALE CONTABILITA
340 COSTO DELLA PRODUZIONE 1.626.983 103.758 250.806 1.981.547 € 198154617
J41 ONERI FINANZIARI 2.369 - - 2.369 € 2.370,44
RETTIFICA DI VALORE DI ATTIVITA' % = g 5
342 FINANZIARIE
IMPOSTE SUL REDDITO
344 DELL'ESERCIZIO 152.878 1.908 - 154.778 € 154.778,00
TOTALE COSTI: 1.782.230 105.658 250.806 2.138.694| € 2.138.694,61
4350 VALORE DELLA PRODUZIONE 1.937.969 30.984 1.626 1.970.579 € 1.970.580,46
451 PROVENTI FINANZIART 22.614 - 148.669 171.283 € 171.282,50
RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA'
452 FINANZIARIE - - - - -
TOTALE RICAVI; - 1.960.583 30.984 150.295 2.141.862 | € 2.141.862,96
DIFFERENZA: & 178.353 74,674 - 100.511 3.168| € 3.168,35
|| Direttore generale
Sondra Canciani
ﬁ *
. ) )
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Allegato E alla Determinazione n. 4/2017 n. 2 della Raccolta degli Allegati Determinazioni del D.G. anno 2017

Relazione unitaria del Collegio Unico dei revisori dei conti al
Direttore del’ ATER — Azienda Territoriale per I’Edilizia
Residenziale dell’ Alto Friuli

Premessa

I Collegio Unico dei revisori dei conti, nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, ha svolto sia le
funzioni previste dagli artt. 2403 e segg., c.c. sia quelle previste dall’art. 2409 - bis, c.c.

La presente relazione unitaria contiene nella sezione A) la “Relazione del revisore indipendente ai
sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39” ¢ nella sezione B) Ja “Relazione ai sensi
delP’art. 2429, comma 2, c.c.”.

A) Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Relazione sul bilancio d’esercizio
Abbiamo svolto la revisione legale del bilancio d’esercizio dell’A.T.E.R. dell’Alto Friuli,

costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2016, dal conto economico per I’esercizio chiuso

a tale data, dal rendiconto finanziario e dalla nota integrativa.

Responsabilita del Divettore per il bilancio d’esercizio

Il Direttore & responsabile per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
p

rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di

redazione,

Responsabilita del revisore

E nostra la responsabilitd di esprimere un giudizio sul bilancio d’esercizio sulla base della revisione

legale. Abbiamo svolto la revisione legale in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA
[talia) elaborati ai sensi dell’art. 11, comma 3, del D.Lgs. n. 39/2010. Tali principi richiedono il
rispetto di principi etici, nonché la pianificazione e lo svolgimento della revisione legale al fine di
acquisire una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio non contenga errori significativi.

La revisione legale comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi probativi a
supporto degli importi ¢ delle informazioni contenuti nel bilancio d’esercizio. Le procedure scelte
dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei rischi di errori
significativi nel bilancio d’esercizio dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali.
Nell’effettuare tali valutazioni del rischio, il revisore considera il contrello interno relativo alla

redazione del bilancio d’esercizio dell’impresa che fornisca una rappresentazione veritiera €
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corretta al fine di definire procedure di revisione appropriate alle circostanze, e non per esprimere
un giudizio sull’efficacia del controllo interno dell’impresa. La revisione legale comprende altresi
la valutazione dell’appropriatezza dei principi contabili adottati, della ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dagli amministratori, nonché la valutazione delia rappresentazione del bilancio
d’esercizio nel suo complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro

giudizio.

Gindizio

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera ¢ corretta della
sitnazione patrimoniale ¢ finanziaria dell’A.T.E.R. dell’Ater Friuli al 31 dicembre 2016 ¢ del
risultato economico per esercizio chiuso a tale data, in conformitd alle norme italiane che ne

disciplinano i criteri di redazione.
Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di
esprimere, come richiesto dalle norme di legge, un giudizio sulla coerenza della relazione sulla
gestione, la cui responsabilita compete al Direttore dell’ A.T.E.R. dell’ Alto Friuli, con il bilancio
d’esercizio dell’ A, T.E.R. dell’Alto Friuli al 31 dicembre 2016. A nostro giudizio la relazione
sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio dell’ A.T.E.R. dell’Alto Friuli al 31 dicembre

2016.

B) Relazione ai sensi dell’art. 2429, comma 2, c.c.
B1) Attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2403 e ss., c.c.

Conoscenza della societd, valutazione dei rischi e rapporto sugli incarichi affidati

Dato atto della conoscenza che il collegio unico dei revisori del conti dichiara di avere in merito
all’azienda e per quanto concerne:

a) la tipologia dell’attivita svolta;

b) la sua struttura organizzativa e contabile;

tenendo anche conto delle dimensioni e defle problematiche dell’azienda, viene ribadito che la fase

di “pianificazione” dell’attivita di vigilanza - nella quale occotre valutare i rischi intrinseci e le



criticita rispetto ai due parametri sopra citati - & stata attuata mediante il riscontro positivo rispetto a

quanto gia conosciuto in base alle informazioni acquisite nel tempo.

Ii stato, quindi, possibile confermare che:

- I’attivita tipica svolta dall’azienda non & mutata nel corso dell’esercizio in esame ed & coerente
con quanto previsto all’oggetto sociale;

- Passetto organizzativo e la dotazione delle strutture informatiche sono rimasti sostanzialmente
invariati. In data 3 dicembre 2015, a seguito dell’entrata in vigore della L.R. nr. 29 del 27
novembre 2015, le funzioni dell’ Amministratore Unico sono state assegnate al Direttore;

- le risorse umane costituenti la “forza lavoro™ non sono sostanzialmente mutate;

- quanto sopra constatato risulta indirettamente confermato dal confronto delle risultanze dei valori
espressi nel conto economico per gli ultimi due esercizi, ovvero quello in esame (2016) e quello
precedente (2015).

E inoltre possibile rilevare come I’azienda abbia operato nel 2016 in termini confrontabili con
Pesercizio precedente e, di conseguenza, i nostri controlli si sono svolti su tali presupposti avendo

verificato la sostanziale confrontabilita dei valori e dei risultati con quelli dell’esercizio precedente.

La presente relazione riassume, quindi, P’aftivitd concernente I’informativa prevista dall’art. 2429,
comma 2, ¢.c. ¢ pill precisamente:

- sui risultati dell’esercizio sociale;

- sull’attivita svolta nell’adempimento dei doveri previsti dalla norma;

- sulle osservazioni ¢ le proposte in ordine al bilancio, con particolare riferimento all’eventuale
utilizzo da parte dell’organo di amministrazione della deroga di cui all’art. 2423, comma 4, c.c.;

- sull’eventuale ricevimento di denunce di cui all’art, 2408 c.c.

Le attivitd svolte dal collegio hanno riguardato, sotto I"aspetto temporale, ’intero esercizio e nel
corso dell’esercizio stesso sono state regolarmente svolte le riunioni di cui all’art. 2404 c.c. e di tali

riuntioni sono stati redatti appositi verbali debitamente sottoscritti per approvazione unanime.

Attivita svolta

Durante le verifiche periodiche, il collegio ha preso conoscenza dell’evoluzione dell’attivitd svolta
dall’azienda, ponendo particolare attenzione alle problematiche di natura contingente e/o
straordinaria al fine di individuarne I’impatto economico e finanziario sul risultato di esercizio e
sulla struttura patrimoniale, nonché gli eventuali rischi come anche quelli derivanti da perdite su

crediti, monitorati con periodicita costante.




Il collegio ha quindi periodicamente valutato P'adeguatezza della struttura organizzativa e
funzionale dell’impresa e delle sue eventuali mutazioni rispetto alle esigenze minime postulate
dall’andamento della gestione.

I rapporti con le persone operanti nella citata struttura — amministratori unici, direttori e dipendenti
- si sono ispirati alla reciproca collaborazione nel rispetto dei ruoli a ciascuno affidati, avendo
chiarito quelli del collegio unico dei revisori dei conti.

Per tutta la durata deli’esercizio si & potuto riscontrare che:

- il personale amministrativo interno incaricato della rilevazione dei fafti aziendali non &
sostanzialmente mutato rispetto all’esercizio precedente;

- il livello della sua preparazione tecnica resta adeguato rispetto alla tipologia dei fatti aziendali

ordinari da rilevare e pud vantare una sufficiente conoscenza delle problematiche aziendali;

In conclusione, per quanto ¢ stato possibile riscontrare durante I’attivita svolta nell’esercizio, il
collegio unico dei revisori dei conti puo affermare che:

- le decisioni assunte dagli Organi di amministrazione sono state conformi alla legge e allo statuto
sociale e non sono state palesemente imprudenti o tali da compromettere definitivamente I’ integrita
del patrimonio sociale;

- sono state acquisite le informazioni sufficienti relative al generale andamento della gestione e
sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggior rilievo, per dimensioni o
caratteristiche, effettuate dall’azienda;

- le operazioni poste in essere sono state anch’esse conformi alla legge e allo statuto sociale ed in
ossequio agli indirizzi ¢ agli obiettivi stabiliti dalla Regione e non compromettono I’integrita del
patrimonio sociale;

- non si pongono specifiche osservazioni in merito all’adeguatezza dell’assetto organizzativo della
societd, né in merito all’adeguatezza del sistema amministrativo e contabile, nonché
sull’affidabilita di quest’ultimo nel rappresentare correftamente i fatti di gestione;

- nel corso deli’attivitd di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi ulteriori fatti
significativi tali da richiederne la segnalazione nella presente relazione;

- non si ¢ dovuto intervenire per omissioni dell’organo di amministrazione ai sensi dell’art. 2406
c.c.;

- non sono state ricevute denunce ai sensi dell’art. 2408 c.c.;

- non sone state fatte denunce ai sensi dell’art. 2409, co. 7, ¢c.c.;

- nel corso dell’esercizio il collegio non ha rilasciato pareri previsti dalla legge.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio



H collegio unico dei revisori dei conti ha, pertanto, verificato che le variazioni apportate alla forma
del bilancio e alla nota integrativa rispetto a quella adottata per i precedenti esercizi non
modificano in alcun modo la sostanza del suo contenuto né i raffronti con i valori relativi alla
chiusura dell’esercizio precedente.

I progetto di bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016 ¢ stato predisposto dal Direttore
dell’ A, T.E.R. dell’Alto Friuli e risulta costituito dallo stato patrimoniale, dal conto economico, dal

rendiconto finanziario e dalla nota integrativa.

Inoltre:
- il Direttore ha altresi predisposto la relazione sulla gestione di cui all’art. 2428 c.c.;

- tali documenti sono stati consegnati al collegio sindacale in tempo utile.

E stato, quindi, esaminato il progetto di bilancio, in merito al quale sono fornite ancora le seguenti
ulteriori informazioni:

- i criteri di valutazione delle poste dell’attivo e del passivo soggette a tale necessita inderogabile

sono stati controllati ¢ non sono risultati sostanzialmente diversi da quelli adottati negli esercizi
precedenti, conformi al disposto dell’art. 2426 c.c.;

- & stata posta attenzione all'impostazione data al progetto di bilancio, sulla sua generale conformita
alla legge per quello che riguarda la sua formazione e struttura e a tale riguardo non si hanno
osservazioni che debbano essere evidenziate nella presente relazione;

- & stata verificata ’osservanza delle norme di legge inerenti la predisposizione della relazione sulla
gestione e a tale riguardo non si hanno osservazioni che debbano essere evidenziate nella presente
relazione;

- organo di amministrazione, nella redazione del bilancio, non ha derogato alle norme di legge ai
sensi dell’art. 2423, comma 4, c.c.12;

- & stata verificata la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui si & avuta
conoscenza a seguito dell’assolvimento dei doveri tipici del collegio sindacale e a tale riguardo non
vengono evidenziate ulteriori osservazioni;

- ai sensi dell’art. 2426, n. 6, c.c. il collegio sindacale ha preso atto che non esiste alcun valore di
avviamento iscritto alla voce B-1-5) dellattivo dello stato patrimoniale;

- & stata verificata la correttezza delle informazioni contenute nella nota integrativa per quanto
attiene 1’assenza di posizioni finanziarie e monetarie attive e passive sorte originariamente in valute
diverse dall’euro;

- le garanzie rilasciate risultano esaurientemente illustrate nella nota integrativa;

- in merito alla proposta del Direttore circa la destinazione del risultato netto di esercizio esposta in

chiusura della relazione sulla gestione, il collegio non ha nulla da osservare.
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Risultato dell’esercizio sociale

Il risultato netto accertato dall’ Direttore dell’ Ater dell’Alto Friuli relativo all’esercizio chiuso al 31
dicembre 2016, come anche evidente dalla lettura del bilancio, risulta essere positivo per euro
3.168,00.

I risultati della revisione legale del bilancio da noi svolta sono contenuti nella sezione A della
presente relazione

B3) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell’attivitd da noi svolta il collegio propone al Direttore di approvare il
bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, cosi come redatto dagli uffici amministrativi

dell’A.T.E.R. dell’Alto Friuli.

Gorizia, 12 maggio 2017

Il Collegio Unico dei Revisori dei Conti
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